
東
京

大
阪

札
幌
／
仙
台

名
古
屋
／
福
岡

デ
ー
タ

オフィス賃料の変遷と経済動向

2001
平成13年

▼
米
国
同
時
多
発
テ
ロ
・
世
界
同
時
不
況
懸
念

▼
Ｉ
Ｔ
バ
ブ
ル
崩
壊
・
日
米
同
時
株
安

2002
平成14年

▼
都
心
オ
フ
ィ
ス
の
新
築
大
量
供
給
問
題

　

銀
行
の
不
良
債
権
処
理
・
金
融
安
定
策

2003
平成15年

▼
日
経
平
均
株
価
1
万
円
台
に
回
復

▼
総
合
デ
フ
レ
対
策
・
産
業
再
生
始
動

2004
平成16年

▼
景
気
回
復

▼
東
京「
２
０
０
３
年
問
題
」の
収
束

▼
政
府
の
構
造
改
革
進
展

2005
平成17年

▼
日
経
平
均
株
価
１
万
４
千
円
台

　

５
年
ぶ
り
の
回
復

▼
自
由
民
主
党
圧
勝

　

郵
政
民
営
化
関
連
法
案
成
立

2006
平成18年

▼
本
格
的
な
景
気
回
復

　

い
ざ
な
ぎ
景
気
を
抜
く

▼
耐
震
強
度
偽
装
問
題
発
覚

2007
平成19年

▼
サ
ブ
プ
ラ
イ
ム
問
題
・
景
気
に
影
響

▼
不
動
産
市
場
賃
料
に
天
井
感

▼
不
動
産
ミ
ニ
バ
ブ
ル
の
様
相

2008
平成20年

▼
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク

   （
世
界
的
金
融
崩
壊
の
危
機
勃
発
）

2009
平成21年

▼
民
主
党
政
権
交
代

2010
平成22年

▼
15
年
ぶ
り
の
記
録
的
円
高

2011
平成23年

▼
欧
州
金
融
危
機

▼
記
録
的
円
高
更
新

▼
東
日
本
大
震
災

2012
平成24年

▼
近
隣
諸
国
と
の
摩
擦
の
高
ま
り
が
経
済
に
影
響

2013
平成25年

▼
２
０
２
０
年
東
京
五
輪
誘
致
決
定

▼
参
議
院
選
挙
自
由
民
主
党
大
勝

2014
平成26年

▼
消
費
税
５
％
か
ら
８
％
へ
増
税

2015
平成27年

▼
第
３
次
安
倍
改
造
内
閣
発
足

▼
日
本
郵
政
グ
ル
ー
プ
３
社
、

　

東
京
証
券
取
引
所
に
同
時
上
場

2016
平成28年

▼
熊
本
地
震

▼
日
銀
が
マ
イ
ナ
ス
金
利
の
導
入
を
決
定

▼
衆
議
院
選
挙 
自
由
民
主
党
圧
勝

▼
日
経
平
均
株
価
２
万
２
９
３
８
円

　

25
年
ぶ
り
の
高
値

2017
平成29年

2018
平成30年

セ
ル
リ
ア
ン
タ
ワ
ー（
渋
谷
）

ト
レ
ー
ド
ピ
ア
お
台
場

愛
宕
グ
リ
ー
ン
ヒ
ル
ズ
Ｍ
Ｏ
Ｒ
Ｉ
タ
ワ
ー

晴
海
ア
イ
ラ
ン
ド
ト
リ
ト
ン
ス
ク
エ
ア

パ
シ
フ
ィ
ッ
ク
セ
ン
チ
ュ
リ
ー
プ
レ
イ
ス
丸
の
内

明
治
安
田
生
命
さ
い
た
ま
新
都
心
ビ
ル

住
友
不
動
産
新
宿
オ
ー
ク
タ
ワ
ー

泉
ガ
ー
デ
ン
タ
ワ
ー（
六
本
木
）

プ
ル
デ
ン
シ
ャ
ル
・
タ
ワ
ー（
永
田
町
）

丸
の
内
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

広
島
袋
町
ビ
ル

セ
ン
チ
ュ
リ
ー
豊
田
ビ
ル（
名
古
屋
）

中
之
島
三
井
ビ
ル

品
川
イ
ー
ス
ト
ワ
ン
タ
ワ
ー

六
本
木
ヒ
ル
ズ
森
タ
ワ
ー

汐
留
シ
テ
ィ
セ
ン
タ
ー

ガ
ー
デ
ン
エ
ア
タ
ワ
ー（
飯
田
橋
）

神
保
町
三
井
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

丸
の
内
ト
ラ
ス
ト
タ
ワ
ー
Ｎ
館

呉
服
町
ビ
ジ
ネ
ス
セ
ン
タ
ー（
福
岡
）

リ
バ
ー
ウ
ォ
ー
ク
北
九
州

Ｓ 

Ｐ
ａ
ｔ
ｉ
ｏ（
静
岡
）

札
幌
エ
ル
プ
ラ
ザ

Ｊ
Ｒ
タ
ワ
ー
オ
フ
ィ
ス
プ
ラ
ザ
さ
っ
ぽ
ろ

パ
ー
ク
ス
タ
ワ
ー（
大
阪
）

銀
泉
備
後
町
ビ
ル（
大
阪
）

汐
留
住
友
ビ
ル

日
本
橋
一
丁
目
三
井
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

二
番
町
ガ
ー
デ
ン（
麹
町
）

日
本
生
命
丸
の
内
ビ
ル

ア
ー
バ
ン
ビ
ュ
ー
Ｇ
Ｔ（
広
島
）

サ
ン
ポ
ー
ト
高
松
シ
ン
ボ
ル
タ
ワ
ー

秋
田
拠
点
セ
ン
タ
ー
ア
ル
ヴ
ェ

ア
ー
バ
ン
ネ
ッ
ト
札
幌
ビ
ル

名
古
屋
広
小
路
プ
レ
イ
ス

梅
田
阪
神
第
２
ビ
ル

赤
坂
イ
ン
タ
ー
シ
テ
ィ

東
京
汐
留
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

日
本
橋
三
井
タ
ワ
ー

東
京
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

リ
ッ
ト
シ
テ
ィ
ビ
ル（
岡
山
）

ア
ー
バ
ン
ネ
ッ
ト
名
古
屋
ビ
ル

栄
三
丁
目
ビ
ル（
名
古
屋
）

マ
ル
イ
ト
Ｏ
Ｂ
Ｐ
ビ
ル（
大
阪
）

中
之
島
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

オ
リ
ナ
ス
タ
ワ
ー（
錦
糸
町
）

ア
ー
ト
ヴ
ィ
レ
ッ
ジ
大
崎
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

住
友
不
動
産
三
田
ツ
イ
ン
ビ
ル

秋
葉
原
Ｕ
Ｄ
Ｘ
ビ
ル

８
・
３
ス
ク
エ
ア
北
ビ
ル（
札
幌
）

日
本
生
命
札
幌
ビ
ル

ミ
ッ
ド
ラ
ン
ド
ス
ク
エ
ア
豊
田
・
毎
日
ビ
ル

ミ
ン
ト
神
戸

う
つ
の
み
や
表
参
道
ス
ク
エ
ア

Ｔ
ｈ
ｉ
ｎ
ｋ
Ｐ
ａ
ｒ
ｋ 

Ｔ
ｏ
ｗ
ｅ
ｒ（
大
崎
）

汐
留
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

ミ
ッ
ド
タ
ウ
ン
・
タ
ワ
ー（
六
本
木
）

霞
が
関
コ
モ
ン
ゲ
ー
ト

グ
ラ
ン
ト
ウ
キ
ョ
ウ（
丸
の
内
）

新
丸
の
内
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

仙
台
フ
ァ
ー
ス
ト
タ
ワ
ー

名
古
屋
ル
ー
セ
ン
ト
タ
ワ
ー

那
覇
新
都
心
メ
デ
ィ
ア
ビ
ル

ビ
ッ
グ
ア
イ（
郡
山
）

霞
城
セ
ン
ト
ラ
ル（
山
形
）

三
井
住
友
銀
行
名
古
屋
ビ
ル

ニ
ッ
セ
イ
新
大
阪
ビ
ル

明
治
安
田
生
命
大
阪
御
堂
筋
ビ
ル

代
表
的
な
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル（
一
部
略
称
）

首
都
圏

全
国
主
要
都
市

オ
フ
ィ
ス
レ
ン
ト
・
イ
ン
デ
ッ
ク
ス（
円
／
坪
）

45,000

40,000

35,000

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

電
気
ビ
ル
北
館（
福
岡
）

東
二
番
丁
ス
ク
エ
ア（
仙
台
）

仙
台
マ
ー
ク
ワ
ン

Ｏ
Ｒ
Ｅ
札
幌
ビ
ル

名
古
屋
イ
ン
タ
ー
シ
テ
ィ

淀
屋
橋
三
井
ビ
ル

ブ
リ
ー
ゼ
タ
ワ
ー（
大
阪
）

薬
院
ビ
ジ
ネ
ス
ガ
ー
デ
ン（
福
岡
）

博
多
祇
園
セ
ン
タ
ー
プ
レ
イ
ス

博
多
祇
園
Ｍ
ス
ク
エ
ア

東
京
建
物
仙
台
ビ
ル

名
古
屋
プ
ラ
イ
ム
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

マ
ル
イ
ト
難
波
ビ
ル

中
之
島
ダ
イ
ビ
ル

み
な
と
み
ら
い
セ
ン
タ
ー
ビ
ル

豊
洲
フ
ロ
ン
ト

品
川
フ
ロ
ン
ト
ビ
ル

東
急
キ
ャ
ピ
ト
ル
タ
ワ
ー（
永
田
町
）

三
井
住
友
銀
行
本
店
ビ
ル（
大
手
町
）

仙
台
ト
ラ
ス
ト
タ
ワ
ー

北
洋
大
通
セ
ン
タ
ー（
札
幌
）

マ
ザ
ッ
ク
ア
ー
ト
プ
ラ
ザ（
名
古
屋
）

ア
ー
バ
ン
ネ
ッ
ト
四
条
烏
丸
ビ
ル

本
町
ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ（
大
阪
）

大
阪
富
国
生
命
ビ
ル

梅
田
阪
急
ビ
ル

み
な
と
み
ら
い
グ
ラ
ン
ド
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ
品
川
御
殿
山

新
宿
フ
ロ
ン
ト
タ
ワ
ー

住
友
不
動
産
新
宿
グ
ラ
ン
ド
タ
ワ
ー

飯
野
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ（
霞
ヶ
関
）

那
覇
新
都
心
セ
ン
タ
ー
ビ
ル

宮
崎
グ
リ
ー
ン
ス
フ
ィ
ア
壱
番
館

本
町
南
ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ（
大
阪
）

ノ
ー
ス
ゲ
ー
ト
ビ
ル（
大
阪
）

中
野
セ
ン
ト
ラ
ル
パ
ー
ク

渋
谷
ヒ
カ
リ
エ

新
宿
イ
ー
ス
ト
サ
イ
ド
ス
ク
エ
ア

ア
ー
ク
ヒ
ル
ズ
仙
石
山
森
タ
ワ
ー（
六
本
木
）

大
手
町
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ
ル
シ
テ
ィ

パ
レ
ス
ビ
ル（
丸
の
内
）

Ｊ
Ｐ
タ
ワ
ー（
丸
の
内
）

電
気
ビ
ル
共
創
館（
福
岡
）

広
島
ト
ラ
ン
ヴ
ェ
ー
ル
ビ
ル

ヨ
ド
バ
シ
カ
メ
ラ
仙
台
第
２
ビ
ル

札
幌
北
ビ
ル

名
古
屋
ク
ロ
ス
コ
ー
ト
タ
ワ
ー

新
大
阪
阪
急
ビ
ル

中
之
島
フ
ェ
ス
テ
ィ
バ
ル
タ
ワ
ー

ラ
ゾ
ー
ナ
川
崎
東
芝
ビ
ル

ア
ー
ク
ヒ
ル
ズ
サ
ウ
ス
タ
ワ
ー（
六
本
木
）

歌
舞
伎
座
タ
ワ
ー（
銀
座
）

東
京
ス
ク
エ
ア
ガ
ー
デ
ン（
京
橋
）

御
茶
ノ
水
ソ
ラ
シ
テ
ィ

Ｗ
Ａ
Ｔ
Ｅ
Ｒ
Ｒ
Ａ
Ｓ 

Ｔ
Ｏ
Ｗ
Ｅ
Ｒ（
御
茶
ノ
水
）

メ
デ
ィ
ア
シ
ッ
プ（
新
潟
）

富
士
フ
イ
ル
ム
名
古
屋
ビ
ル

ダ
イ
ビ
ル
本
館（
大
阪
）

グ
ラ
ン
フ
ロ
ン
ト
大
阪

日
本
生
命
丸
の
内
ガ
ー
デ
ン
タ
ワ
ー

西
新
橋
ス
ク
エ
ア

飯
田
橋
グ
ラ
ン
・
ブ
ル
ー
ム

虎
ノ
門
ヒ
ル
ズ
森
タ
ワ
ー

豊
洲
フ
ォ
レ
シ
ア

横
浜
ア
イ
マ
ー
ク
プ
レ
イ
ス

イ
ー
ス
タ
ン
ビ
ル（
仙
台
）

札
幌
三
井
Ｊ
Ｐ
ビ
ル

あ
べ
の
ハ
ル
カ
ス（
大
阪
）

大
手
門
タ
ワ
ー
・
Ｊ
Ｘ
ビ
ル

鉃
鋼
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ（
丸
の
内
）

東
京
日
本
橋
タ
ワ
ー

テ
ラ
ス
ス
ク
エ
ア（
神
保
町
）

大
崎
ブ
ラ
イ
ト
タ
ワ
ー
・
ブ
ラ
イ
ト
コ
ア

品
川
シ
ー
ズ
ン
テ
ラ
ス

二
子
玉
川
ラ
イ
ズ
タ
ワ
ー
オ
フ
ィ
ス

明
治
安
田
生
命
札
幌
大
通
ビ
ル

大
名
古
屋
ビ
ル
ヂ
ン
グ

Ｊ
Ｐ
タ
ワ
ー
名
古
屋

新
ダ
イ
ビ
ル（
大
阪
）

清
和
梅
田
ビ
ル

Ｈ
Ｋ
淀
屋
橋
ガ
ー
デ
ン
ア
ベ
ニ
ュ
ー

長
府
博
多
ビ
ジ
ネ
ス
セ
ン
タ
ー

大
手
町
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ
ル
シ
テ
ィ
グ
ラ
ン
キ
ュ
ー
ブ

東
京
ガ
ー
デ
ン
テ
ラ
ス
紀
尾
井
町
タ
ワ
ー

京
橋
エ
ド
グ
ラ
ン

Ｊ
Ｒ
新
宿
ミ
ラ
イ
ナ
タ
ワ
ー

住
友
不
動
産
六
本
木
グ
ラ
ン
ド
タ
ワ
ー

シ
ン
フ
ォ
ニ
ー
豊
田
ビ
ル（
名
古
屋
）

ビ
ッ
グ
フ
ロ
ン
ト
広
島
タ
ワ
ー
ビ
ル

東
比
恵
ビ
ジ
ネ
ス
セ
ン
タ
ー
Ⅱ（
福
岡
）

Ｊ
Ｒ
Ｊ
Ｐ
博
多
ビ
ル

大
手
町
パ
ー
ク
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

Ｇ
Ｉ
Ｎ
Ｚ
Ａ 

Ｓ
Ｉ
Ｘ

日
比
谷
パ
ー
ク
フ
ロ
ン
ト

赤
坂
イ
ン
タ
ー
シ
テ
ィ
Ａ
Ｉ
Ｒ

神
宮
前
タ
ワ
ー
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

Ｍ
Ｅ
Ｇ
Ｕ
Ｒ
Ｏ 

Ｃ
Ｅ
Ｎ
Ｔ
Ｒ
Ａ
Ｌ 

Ｓ
Ｑ
Ｕ
Ａ
Ｒ
Ｅ

中
之
島
フ
ェ
ス
テ
ィ
バ
ル
タ
ワ
ー
・
ウ
エ
ス
ト

Ｊ
Ｒ
ゲ
ー
ト
タ
ワ
ー（
名
古
屋
）

グ
ロ
ー
バ
ル
ゲ
ー
ト（
名
古
屋
）

札
幌
フ
コ
ク
生
命
越
山
ビ
ル

野
村
不
動
産
仙
台
青
葉
通
ビ
ル

下
通
Ｎ
Ｓ
ビ
ル（
熊
本
）

12%
11%
10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%

空
室
率

東
京
都
心
部「
Ａ
ク
ラ
ス
ビ
ル
」

予測値 出所：ニッセイ基礎研究所 ※2017年、2018年は予測値
出典：内閣府「SNA（国民経済計算）」より実質GDP成長率（暦年）空室率

※Aクラスビル：P35参照
オフィスレント・インデックス

■東京都心部「Aクラスビル」

（
仮
）大
崎
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

（
仮
）日
比
谷
三
井
タ
ワ
ー

田
町
ス
テ
ー
シ
ョ
ン
タ
ワ
ー
Ｓ

日
本
生
命
浜
松
町
ク
レ
ア
タ
ワ
ー

（
仮
）大
手
町
二
丁
目
地
区
再
開
発

丸
の
内
二
重
橋
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

（
仮
）錦
二
丁
目
計
画（
名
古
屋
）

（
仮
）仙
台
南
町
通
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

な
ん
ば
ス
カ
イ
オ

さ
っ
ぽ
ろ
創
世
ス
ク
エ
ア

紙
与
博
多
中
央
ビ
ル

2001～2018年 （2017年12月1日現在）オフィス賃料の変遷と経済動向

34,40134,401

オフィスレント・インデックス

45,51345,513

11.5%11.5%

9.1%9.1%

2.6%
1.0%1.0%

空室率

0.4%0.4% 0.1%0.1%
1.5%1.5% 1.7%1.7%

2.2%2.2%

実質GDP成長率（暦年）

1.4%1.4% 1.7%1.7%

-1.1%-1.1% -5.4%-5.4%

4.2%4.2%

-0.1%-0.1%

1.5%1.5%
2.0%2.0%

0.3%0.3% 1.1%1.1% 1.0%1.0%

横
浜
ブ
ル
ー
ア
ベ
ニ
ュ
ー

横
浜
ダ
イ
ヤ
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

平
河
町
森
タ
ワ
ー

Ｊ
Ａ
ビ
ル（
大
手
町
）

丸
の
内
パ
ー
ク
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

ビ
ッ
グ
・
ビ
ー
ス
ク
エ
ア（
宇
都
宮
）

Ｍ
ｉ
ｔ
ｏ 

Ｓ
ｏ
ｕ
ｔ
ｈ 

Ｔ
ｏ
ｗ
ｅ
ｒ（
水
戸
）

新
横
浜
中
央
ビ
ル

赤
坂
Ｂ
ｉ
ｚ
タ
ワ
ー

丸
の
内
ト
ラ
ス
ト
タ
ワ
ー
本
館

1.8%※1.8%※ 1.4%※1.4%※
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