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大阪市 大規模ビル

2026年6月末現在および各年12月31日時点

7 Jul.

2026 市場調査室 ： 津田宏美 今関豊和

空室率＆潜在空室率図表1 規模別空室率資料1

主要3区 空室率資料2募集賃料＆募集面積図表2
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※ 大 規 模 ビ ル
※ 空 室 率
※ 潜 在 空 室 率

※ 募 集 面 積
※ 統 計 開 始 日

：1フロア面積200坪以上の賃貸オフィスビル
：貸付総面積に対する「現空面積」の割合
：貸付総面積に対する「募集面積」の割合

既存ビルにおいて、テナント退去前を含む募集床が対象
：各統計日において公開されているテナント募集面積の合計
：2000年1月1日

2026/2 2026/3 2026/4 2026/5 2026/6

北区 2.3% 2.3% 2.2% 1.9% 1.6%

中央区 3.7% 3.0% 2.5% 2.4% 2.6%

西区 2.2% 2.3% 2.5% 2.5% 2.3%

2026/2 2026/3 2026/4 2026/5 2026/6

大規模ビル 2.6% 2.4% 2.2% 2.0% 2.0%

大型ビル 3.5% 3.4% 3.4% 3.3% 3.3%

中型ビル 4.9% 5.0% 5.1% 5.0% 4.9%
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大規模ビル 大型ビル 中型ビル

2026/2 2026/3 2026/4 2026/5 2026/6

募集賃料（共益費込） 19,810円/坪 20,133円/坪 20,427円/坪 20,683円/坪 20,921円/坪

【矢印：対前月比較】

募集面積 90,366坪 86,746坪 83,574坪 79,033坪 83,972坪

2026/2 2026/3 2026/4 2026/5 2026/6

空室率 2.64% 2.38% 2.17% 2.02% 1.97%

【矢印：対前月比較】

潜在空室率 4.31% 4.09% 3.91% 3.69% 3.77%
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【 直近3ヵ月 】

募集面積（建築中ビル） 募集面積 （既存ビル）左軸 募集賃料 右軸
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【 直近3ヵ月 】

潜在空室率 空室率

空室率は前月比マイナス0.05ポイントの1.97％と、6ヵ

月連続の低下で、2020年11月以来の1%台となった。梅

田エリアを中心に集約や立地改善目的の移転により空室

消化が進んでいる。潜在空室率は前月比プラス0.08ポイ

ントの3.77％となった。

オフィス需要は引き続き拡張等の前向きな需要が多いも

のの、品薄感が一段と強まっており、需給バランスは

ひっ迫した状態にある。

空室率 6ヵ月連続の低下
2020年11月以来の1%台に低下
図表1

募集賃料は前月比プラス238円／坪の20,921円／坪と

なった。賃料は9ヵ月連続で上昇し、2000年以降の最高

値更新が続いている。

募集賃料 9ヵ月連続で上昇
2000年以降の最高値更新が続く
図表2

今年竣工の3棟の大規模ビルはいずれも順調に内定が進

んでいる。また、2027年～2028年の供給量は非常に

低い水準に止まる見込みとなっている。強い品薄感を

背景に、新規・継続賃料ともに上昇傾向が続く中、テ

ナント側がオフィスの再構築を行った結果、既存ビル

での新規募集も出始めている。移転を検討するテナン

トにとっては選択肢が広がると考えられる。

支店長の視点

0.5
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2026 市場調査室 ： 津田宏美 今関豊和

※ 規模（1フロア面積）・大規模（200坪以上）
・大型（100坪以上200坪未満）
・中型（50坪以上100坪未満）
・小型（20坪以上50坪未満）

※ 「 ― 」は、調査時点においてテナント募集を行ったビルが
少なかったため、適正データが算出できなかったエリアです

※募集賃料：共益費込

※外税表示

※当レポートは情報提供を目的とし、情報の正確性に十分配慮
して作成されておりますが、その内容を保証するものでは
ありません。使用にあたっては貴社の責任と判断にてお願い
致します

空室率の推移（6大都市 大規模ビル）

エリア別募集賃料（円／坪）

募集賃料の推移（6大都市 大規模ビル・主要駅前地区）

大阪市 大規模 大型 中型 小型 近畿・四国・中国 大規模 大型 中型 小型

梅田・堂島・中之島 27,746 17,872 16,790 13,922 神戸市 15,236 12,971 11,983 11,602

南森町 15,967 12,510 12,212 10,379 京都市 18,570 15,531 13,860 11,834

淀屋橋・本町 22,478 15,562 13,560 12,457 奈良市 9,125 11,138 11,750 8,525

北浜・堺筋本町 15,864 13,842 12,515 11,643 岡山市 15,339 12,213 13,850 14,144

天満橋・谷町 16,333 13,050 10,485 9,834 広島市 14,673 11,628 9,927 12,181

心斎橋・長堀橋・なんば 19,052 16,299 13,098 12,939 高松市 13,400 9,232 8,500 7,500

肥後橋・西区本町・四ツ橋 15,294 13,106 13,155 11,706 松山市 15,000 10,781 9,860 8,900

千里中央 14,652 - - - 和歌山市 12,000 9,517 8,351 6,000

江坂 13,477 11,674 9,222 8,500 大津市・守山市・草津市 14,307 10,554 10,700 8,750

新大阪 18,853 14,775 11,785 11,371 募集面積（坪） 74,702 29,177 27,422 23,155

天王寺 19,000 10,625 11,971 11,130 募集棟数 181 239 357 446

募集面積（坪） 72,940 30,422 28,477 20,892

募集棟数 212 270 498 528

丸の内

（東京）

南口

（札幌）

駅前本町

（仙台）

名駅

（名古屋）

梅田･堂島･中之島

（大阪）

天神

（福岡）

48,623 円/坪 20,848 円/坪 17,395 円/坪 24,415 円/坪 27,746 円/坪 22,433 円/坪

※ 募集賃料 ： 共益費込

東京23区 札幌市 仙台市 名古屋市 大阪市 福岡市

1.5 % 3.7 % 4.6 % 1.9 % 2.0 % 5.3 %
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