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オフィスマーケット予測調査に関して
調査期間
2018年（平成30年）7月1日～12月1日

調査時点（賃料、空室率）
各年12月1日

調査対象ビル
賃貸オフィスビル

本文中のビル名称は一部略称で表記しています。

ビルの分類（1フロア面積）
大規模ビル　　　200坪以上
大型ビル　　　　100坪以上200坪未満
中型ビル　　　　50坪以上100坪未満
小型ビル　　　　20坪以上50坪未満

用語に関して
1フロア面積
各ビルにおける基準階（3階以上）オフィスフロアの
最大貸室面積

賃料（共益費込）
当社が入手した募集賃料の平均値

新規供給面積
集計期間内に竣工した新築ビルの貸室面積の合計

空室率
貸付総面積に対する未稼働面積の割合　
　＝現空面積÷貸付総面積
　 ※現空面積は現在テナントが入居しておらず、契約後、
　 即入居可能な面積の合計
　 ※貸付総面積は第三者（関連子会社含）への賃貸対象となる
　 オフィス床面積（自社使用・店舗・住宅スペースを除く）

ネット・アブソープション（吸収需要）
一定期間におけるテナント需要（＝稼働面積）の増減
　＝テナント需要（当年末）－テナント需要（前年末）
　＝募集面積（前年末）+新規供給面積（当年）
  　－募集面積（当年末）
　 ※建物解体等による滅失の影響は考慮していません。
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テナント需要（＝稼働面積）
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ネット・アブソープション
（A+B-C）

B

2017年末

2018年末

※2 ネット・アブソープションがプラスの場合（2018年）

図:ネット・アブソープション（吸収需要）

テナント需要（＝稼働面積）

テナント需要（＝稼働面積）

A

C

ネット・アブソープション
（A-C）

2015年末

2016年末

※1 新規供給面積（当年）がゼロ、ネット・アブソープションがプラスの場合（2016年）

A：募集面積（前年末）　B：新規供給面積（当年）　C：募集面積（当年末）

テナント需要（＝稼働面積）

テナント需要（＝稼働面積）

A

C

ネット・アブソープション
（A+B-C）

B

2008年末

2009年末

※3 ネット・アブソープションがマイナスの場合（2009年）

最新情報はwww.sanko-e.co.jp/dataをご覧ください。（毎月更新）

エリア別オフィスマーケットデータ

新規供給面積 ネット・アブソープション
（吸収需要）※3 ※2※1
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芝大門2丁目付近から赤坂方面東京

空撮でとらえた全国６都市の「いま」
芝大門2丁目付近から赤坂方面東京

撮影日：2018年10月21日　撮影高度：約450m

住友不動産六本木グランドタワー

ミッドタウン・タワー

アークヒルズ 仙石山森タワー
オークラプレステージタワー

虎ノ門ヒルズ森タワー
（仮称）
虎ノ門ヒルズ
ビジネスタワー

P17

東京ワールド
ゲート
P18

御成門
神谷町

東京タワー

愛宕神社

芝公園

旧芝離宮
恩賜庭園
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安治川周辺から大阪駅方面大阪

撮影日：2018年10月21日　撮影高度：約600m

大阪駅

梅田ダイビル

ブリーゼタワー

ノースゲートビルディング

グランフロント大阪
タワーＡ・Ｂ・Ｃ

梅田阪急ビルオフィスタワー

梅田DTタワー
大阪駅前第3ビル

大阪富国生命ビル

中之島フェスティバルタワー

中之島フェスティバルタワー・ウエスト

中之島三井ビルディング

中之島ダイビル

堂島アバンザ

新ダイビル

明治安田生命大阪梅田ビル

大阪

梅田

福島

中之島

梅田阪神第1ビルディング
（ハービスOSAKA）
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すすきの周辺から札幌駅方面札幌

撮影日：2018年10月4日　撮影高度：約360m

北海道庁

札幌

札幌駅

札幌三井ＪＰビルディング

アーバンネット札幌ビル

エムズ大通ビル

北洋大通センター

さっぽろ創世スクエア

JRタワーオフィスプラザさっぽろ

日本生命札幌ビル

札幌北ビル

NHK札幌放送局

南大通ビル N1
P21

大通公園
さっぽろ
テレビ塔
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東照宮駅から仙台駅方面仙台

撮影日：2018年10月4日　撮影高度：約1,000m

あおば通

広瀬通

仙台

勾当台公園

仙台駅

仙台ファーストタワー

東京建物仙台ビル

花京院スクエア

仙台MTビル

アゼリアヒルズ

仙台マークワン

青葉通プラザ

仙台トラストタワー

SS30

AERビル

（仮称）
仙台花京院
プロジェクト

P21
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環状線から名古屋駅方面名古屋

撮影日：2018年11月10日　撮影高度：約330m

ささしま
ライブ

名古屋中村区
役所

国際
センター

名古屋駅

JRセントラルタワーズ

名古屋ルーセントタワー
JPタワー名古屋

JRゲートタワー 大名古屋ビルヂング

ミッドランドスクエア豊田・毎日ビル

グローバルゲート
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祇園駅周辺から大濠公園方面福岡

撮影日：2018年11月3日　撮影高度：約750m

ヤフオクドーム

 アクロス福岡

（仮称）天神ビジネスセンタープロジェクト

福岡ビル街区建替プロジェクト

福岡天神センタービル

福岡市役所

西日本新聞会館

エルガーラ

（仮称）旧大名小学校跡地再開発

天神

西新

六本松

大濠
公園 舞鶴公園

福岡タワー
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全国主要都市 最新！ 再開発レポート
全国主要都市で多くの大型再開発が進行している。それら開発の特長はオフィスビル単体の開発ではなく“街づくり”を　   　目的としていることだ。今回、全国を取材し、その傾向や特長をまとめた。
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※掲載のパースは完成予想のものであり、今後変更となる場合があります。 

　森ビル株式会社は虎ノ門エリアの拡
大・進化を目的に「虎ノ門ヒルズ 森タ
ワー」を2014年に竣工させた。現在、
その隣地で新たに3棟のプロジェクトが
進行している。全4棟の完成をもって同
社が目指す新たな「街」が形成される。
　同社は港区を中心に大規模再開発を
行ってきた。複合的な再開発事業では
1986年に竣工した「アークヒルズ」が
最初となる。これは民間企業による日本
初の大規模再開発事業であり、以後同
社によって展開される「ヒルズ」の原点
となっている。その後、代表的なエリア
の再開発では「六本木ヒルズ」、「虎ノ門
ヒルズ」と続く。共通しているのは複合
開発ということ。オフィスだけでなく住
居や店舗、ホテル、文化施設などの機能
を組み合わせているのが大きな特長だ。
｢虎ノ門ヒルズ 森タワー｣は官民連携で
誕生した画期的なプロジェクトである。
立体道路制度を活用して道路がビルの
下を貫通する設計も竣工当時に注目を
集めた。タワーは1フロア面積1,036
坪のオフィスに加えて、カンファレンス、
住宅、店舗、ホテル等からなる複合施設
となっている。

　新規に3棟の大規模な開発を行うと
発表があったのは｢虎ノ門ヒルズ 森タ
ワー｣竣工後の2016年4月。いずれの
プロジェクトも、同社が過去に開発した
いわゆる「ナンバービル」を含む再々開
発であり、東京五輪の開催決定、東京メ
トロ日比谷線新駅の構想、国家戦略特区
制度の新設など、さまざまな要素が重な
り、追い風となって、各プロジェクトの地
元において新たなまちづくりの機運が
急速に高まったという。
　2014年6月に竣工した「虎ノ門ヒル
ズ 森タワー」のほか、今後は「（仮称）虎
ノ門ヒルズ ビジネスタワー」、「（仮称）
虎ノ門ヒルズ レジデンシャルタワー」、
「（仮称）虎ノ門ヒルズ ステーションタ
ワー」と開発が続いていく。

｢（仮称）虎ノ門ヒルズ ビジネスタワー」
は2019年12月の竣工予定だ。建物高
さ約185ｍ、地上36階、地下3階、塔屋
3階建の規模となる。1階にバスターミ
ナルを配し、地下1階から地上3階まで

は商業施設、4階
にイノベーション
センター、5階か
ら36階がオフィ
スフロアとなる
予定だ。
　バスターミナ
ルには、東京都
が計画するBRT
（バス高速輸送シ
ステム）が乗り入
れ、臨海部と結ば
れる計画だ。環状
二号線の全面開
通によって車で

のアクセスがかなり向上することが見込
まれる。空港リムジンバスの乗り入れも
実現すれば、羽田空港までの移動もス
ムーズとなるため、東京の玄関口となり
得るポテンシャルを備えている。
　そして当プロジェクトの一番の特徴が
４階に開設する「イノベーションセン
ター」だ。それは起業家や大企業の新規
ビジネス担当からエグゼクティブまで、
さまざまな分野のイノベーターが集うと
いうもの。交流や育成を通じて、新たな
ビジネスの創出を支援するのが狙いだ
という。

　次に控えているのが｢（仮称）虎ノ門ヒ
ルズ レジデンシャルタワー｣。竣工予定
は2021年1月（予定）。建物高さ約
220m、地上54階建で、住宅棟として
日本一の高さになる予定だ。会員制スパ
などを備え、レジデンス約550戸を供給
する。子育て支援施設も整備し、虎ノ門
エリアならではの特長を生かした魅力
ある街づくりを目指す。
　そして2023年2月の竣工を予定す
る「（仮称）虎ノ門ヒルズ ステーションタ
ワー」。東京メトロ日比谷線「虎ノ門ヒル
ズ」駅と一体で開発される、アクセス性
に優れたプロジェクトだ。複合用途の建
物となっており、オフィスやホテル、商業
施設に加え、最上階にはビジネス発信拠
点を設置。大企業やベンチャー企業、起
業家から広く一般の方にも開かれた交
流施設として、新たなビジネスやイノ
ベーションの発信拠点を目指すという。
　これら3棟が加わることで「虎ノ門ヒ
ルズ」は、区画面積約7.5ha、延床面積
約24万坪、オフィス面積約9万坪、商業
面積約8,000坪、緑地面積約4,500
坪と拡大。さまざまな機能で構成される
「国際新都心・グローバルビジネスセン
ター」へと進化する。

複合的な再開発事業で
「街」を創出してきた

さまざまな要素が重なって
複合的な大規模再開発となった

一番の特長は
イノベーションセンターの開設

多様な要素がミックスされた
街の形成

外観全景パース
取材協力：森ビル株式会社

グローバルビジネスセンター形成に向けて
再開発が加速する
（仮称）虎ノ門ヒルズ ビジネスタワー

東京

　港区・虎ノ門を拠点とする大手デベ
ロッパーの森トラスト株式会社は、国際
都市東京を代表するにふさわしい新た
なランドマークの開発を進めている。本
プロジェクトの計画地は、東京メトロ日
比谷線「神谷町」駅直結の好立地。農林
漁業団体職員共済組合の保有施設「虎
ノ門パストラル」跡地を中心とした一体
の再開発となる。
　着工前の計画名称は「（仮称）虎ノ門
四丁目プロジェクト」。2015年3月に内
閣府の定める国家戦略特別区域の特定
事業として「国家戦略都市計画建築物等
整備事業」の第一号認定、および「国家
戦略民間都市再生事業」の認定を受け
ている。その後、2016年10月の着工
時に、「世界と東京、世界と日本をつなげ
るゲート」機能を担うという意味を込め
て「東京ワールドゲート」という街区名称
が決定された。

｢東京ワールドゲート」は地上38階、地
下3階建。31階から36階の6フロアに
は「東京エディション虎ノ門」が入居す
る。エディションとは、「マリオット・イン
ターナショナル」の最高級グレードに位
置づけられるラグジュアリーライフスタ

イルホテルブランドで、
同社が日本で初めて誘致
することに成功した。
　オフィスフロアは3階
から30階までの計28フ
ロアとなる。1フロア面積
は約1,160坪。無柱の広
大なフロアプレートは、複
数フロアまたは複数棟に
分かれている分散型オ
フィスからの集約ニーズ
に対応可能だ。その他、
最高水準のオフィスス
ペックが用意された。全
室にLED照明を採用し、
ゆとりと開放感を生む天
井高2,900ｍｍ、OAフ
ロア150ｍｍ、基準階床
荷重500㎏/㎡（ヘビー
デューティゾーン1,000
㎏/㎡）。各階72ゾーン、約50㎡ごとに
温度調整のON・OFFを可能にするイン
テリア空調、ペリメーターには各階58
台の個別空調ユニットと自然換気口を
装備する。
　地下1階から地上2階まではフラッ
パーゲートを設置。安心のセキュリティ
を提供する。BCP対応も万全でハイブ
リッド制振架構を採用し、一般の超高層
建築物に求められる耐震性能の1.5倍
の性能を誇る。また、長期停電に備えて
最大で平常時の約8割をカバーする大
容量の発電設備を有するという。

　オフィスフロアの約半分にあたる3階
から16階までの計14フロアを「クリエ
イティブフロア」として展開するのも特
長的だ。オフィス事業のビジョンである
「Creative First」に基づき、「高いフレ
キシビリティとコストセーブを両立する
独自の内装仕様」、「フロア全体で創造
性を高める専用の共用部デザイン」、
「オープンイノベーションを想定した柔
軟かつ最適なセキュリティ計画」を用意。
イノベーティブなオフィス空間づくりを
強力にサポートしていく。

「世界と東京、世界と日本を
つなげるゲート」機能を担う街

新たな価値を生むグローバル＆クリエイティブ
エリアを目指す「神谷町」のシンボルタワー
東京ワールドゲート

東京

外観見上げパース
取材協力：森トラスト株式会社

イノベーティブな
オフィスづくりをサポートする

（左）オフィスロビー完成
　　予想パース
（右）低層店舗完成予想
　　パース

18三幸エステート17 三幸エステート



　豊島区・池袋エリアは、1958年に新
宿・渋谷とともに都心の業務機能の分散
を目的に三大副都心に指定。日本有数
の商業地として発展してきた。その中心
である「池袋」駅は9路線が乗り入れる
世界でもトップクラスに位置づけられる
巨大ターミナルである。
　一方で、日本創成会議の人口減少問
題検討分科会が発表した「消滅可能性
都市」（少子化による人口減少で将来の
存続が危ぶまれる自治体）で、豊島区は
東京23区中で唯一選定されてしまっ
た。これは、20～39歳の女性人口の減
少率の予測であるが、この出来事が豊
島区の区政に与えた影響は小さくな
かったようだ。これを一つのきっかけとし
て、豊島区は『女性に優しい街づくり』を
掲げ、としまＦ１会議の立上げや国家戦
略特区の指定を受けるなど、積極的に街
づくりに取り組むようになる。
　その後、旧庁舎の老朽化に伴い、全国
自治体で初の試みとなる「民間高層マン
ションとの一体型再開発事業」による新
庁舎を近隣の立地に建設した。新庁舎へ
の移転後、旧庁舎および隣接する豊島
公会堂・区民センター・分庁舎などを解
体。跡地を一体的に再開発する。具体的

なプランは官民一体で推
進していくことになった。
　2014年末、東京建物
株式会社、株式会社サン
ケイビル、鹿島建設株式
会社の3社はコンソーシ
アムを結成し、2015年
1月に豊島区の主催する
コンペに提案書を提出す
る。開発のコンセプトは
「誰もが輝く劇場都市」。
これが同年3月に正式選
定された。
　同計画地の名称は一
般公募による５,000件

超の応募から「Hareza（ハレザ）池袋」
に決定する。Harezaとは「ハレ（＝晴れ）
の座」であり、『特別な場所』を表す「ハ
レ」と『多くの人が集まる場所・劇場』を
意味する「座」を合わせた造語だという。

｢Hareza池袋」は「オフィス棟」と「ホー
ル棟」、「としま区民センター」の3棟の
建物と、隣接する中池袋公園によって構
成される。またオフィス棟の正式名称は
「Hareza Tower」と決定された。
　都内有数のターミナルである「池袋」
駅近くでの本開発は大きな注目を集め
ている。計画地は「池袋」駅から徒歩4
分。近隣には飲食店や物販、金融機関な
ども多く、ビジネスに居住に便利なイン
フラが整っている。

｢Hareza Tower｣は地上33階、地下2
階、最高高さ約158m。同ビルの2階か
ら6階までの5フロアは、10スクリー
ン、約1,700席の大規模シネコンプレッ
クス『ＴＯＨＯシネマズ池袋（仮称）』が入
居。ビジネスとカルチャーの融合を図
る。もちろんオフィスフロアとの動線は

分離され、高いセキュリティレベルを実
装する。
　7階がオフィスロビー。8階から32階
がオフィスフロアとなる。池袋エリアで
は希少な1フロア面積約500坪と広大
なスケールメリットを有している。
　多くの企業が注目しているのがビル
の安全性となる。池袋は堅牢な武蔵野台
地の地盤にあり、液状化リスクも低く地
震に対しての危険度が非常に低いとい
う特長を持つ。東京都の調査によれば、
このエリアは地震による建物倒壊危険
度、火災危険度、災害時活動困難度およ
び総合危険度において、災害危険度の
最も低い「ランク1」に分類されている。
　もちろんビル自体の耐震性能も高く、
構造計算基準で定められた地震動の
1.2 倍に耐える性能を確保。さらに世界
初の振動エネルギー回生システム
V E R S（ V i b r a t i o n  E n e r g y  
Recovery System）を搭載した新世
代制震オイルダンパーを採用。風揺れか
ら震度7の巨大地震までカバーしてい
る。さらに被災時の電力供給については
信頼性の高い3回線同時受電スポット
ネットワーク（SNW）方式を採用し、非常
用発電機により共用部へは約72時間の
電力供給が行われる。
　快適性、環境面では、1フロア最大82
ゾーン分割のきめ細かい個別空調を採
用し、最大34台の加湿器を設置。天井
高2,900mm、OAフロア100mm、全
館LED照明を採用。明るさセンサーに
よる自動照度調整も備えた。窓面は
Low-Eペアガラスを使用し、日射遮熱・
断熱効果を向上させる。屋上部には太
陽光パネルの設置や雨水再利用システ
ムの導入など、環境への配慮も十分に
行うという。
　アート、カルチャー、劇場がこれほどま
でに融合したビジネス空間は他に類を
見ることがない。新たに誕生する官民連
携のビッグプロジェクトは池袋の進化に
寄与していく。

外観全景パース
取材協力：東京建物株式会社、株式会社サンケイビル

豊島区の旧庁舎跡地再開発

注目される「池袋」のポテンシャル

賑わい・安全・快適な環境を提供する

「誰もが輝く劇場都市」をコンセプトに
ビジネス拠点が誕生する
Hareza Tower

東京

　西日本を代表するビジネス街として
広く知られている大阪御堂筋。そこで進
行している再開発計画が「オービック御
堂筋ビル」だ。計画地は地下鉄御堂筋線
「淀屋橋」駅と「本町」駅のほぼ中間点。
このエリアでは久しい大規模再開発と
なる。
　御堂筋の沿道は一般に「御堂筋沿い」
と呼ばれ一大ビジネス街となっている。
その多くは銀行の店舗と一般企業のオ
フィスビルで構成されているため週末
は人通りが少ないという現実がある。そ
んな従来の御堂筋のイメージを一新し、
街の活性化につながるプランが求めら
れていた。その後、敷地の一部を公共の
空間にするなどの条件を満たしている
場合、高さ制限が緩和されるというルー
ルが策定される。本再開発計画は「新し
い街並み誘導のルールに基づき、高さ・
容積緩和・にぎわい創出等を地区計画
で適用する第一号」の案件となった。

　完成後の「オービック御堂筋ビル」は、
地上25階、地下2階建の大規模複合ビ
ルとなる。地下1・2階は機械式駐車場
を完備し、1階はオフィスとホテルそれ
ぞれのエントランスと店舗を配する。
「休日の御堂筋に賑わいを創出する」と
いう大阪市の方針のもと、1階店舗には
飲食店の誘致を予定している。賑わいを
演出するために御堂筋側にはテラス席
を設けたオープンカフェを想定している
という。
　2階には多目的ホールと貸会議室。さ
まざまな用途に応じて活用できる大・
中・小のホールを揃えた。3階から13階
までがオフィスフロアで、15階はホテル
ロビーとレストラン、16階から25階が

ホテル客室となる。エリア内で望まれて
いたシティホテルのニーズに応える。利
便性の高い複合ビルの誕生は多くのビ
ジネスユーザーからの期待も高い。

　同ビルの高さは116.35ｍ。100ｍ
級の建物が少ない御堂筋では圧倒的な
視認性を持つランドマークとなる。1フ
ロア面積は568坪。御堂筋では最大級
の広さを確保し、今後企業の統合ニーズ
や効率的なレイアウ
ト設計に対応する。
その他、ゆとりと開
放感を演出する天井
高3,000ｍｍ、OA
フロア100ｍｍ、基
準階床荷重500㎏/
㎡（ヘビーデュー
ティゾーン1,000
㎏/㎡）、冷暖フリー
の個別空調システ
ム、遮音性と遮熱・断
熱 性 を 高 め る
Low-e複層ガラス、
グリッドシステム天
井600ｍｍ角、全面
LED照明（平均照度
700lx）、電気容量
60VA/㎡、簡易自
然換気装置の採用など、快適かつ高性
能の設備を備える。

　2011年の東日本大震災以降、BCP
機能を備えたオフィスビルが企業の関
心を一気に集めた。特に西日本のオフィ
スビルで強く求められるようになった機
能が二つある。一つは「南海トラフ地震」
のような大地震に備えた防災機能であ

り、もう一つは「首都直下型地震」等で東
京の本社機能が被災した場合に事業を
継続させるための機能だ。
　同ビルでは、建物の揺れを吸収する優
れた制震装置を導入。先進の技術であ
る「制震ブレース」および新世代制震ダ
ンパーを配置し、地震の揺れから風揺れ
等の小さな揺れまでむらなく制御。オ
フィスの安全を確保する。
　また「特高3回線スポットネットワーク
受電」「非常用自家発電を用意」「信頼性
の高い中圧ガスを利用したコジェネレー
ションを導入」といった電力供給システ

ムを装備。停電時でも自家発電機によっ
て専用部へ最大72時間の電力供給を
可能にする。さらに浸水リスクを避ける
ため、2階に特高電気室、14階に機械室
を設置するという。
　今後もCASBEE（建築物の環境性能
を総合的に評価するシステム）の最高ラ
ンク「S」取得を目指し、社会貢献や省エ
ネルギー、周辺環境などに役立てるよう
に積極的に取り組んでいく予定だ。そし
て御堂筋の新たなランドマークにふさわ
しい快適な都市空間を創造していく。

新しい街並みの
誘導ルールに基づいた再開発

御堂筋に賑わいと
快適性を提供する

最大級の1フロア面積と
最高基準のスペック

高度なBCP機能を備え、
快適な都市空間を創造する

外観全景パース
取材協力：BMS株式会社

御堂筋の新たなランドマークは
快適な都市空間を創造する
オービック御堂筋ビル

大阪

※掲載のパースは完成予想のものであり、今後変更となる場合があります。 
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ビジネスエリアの中心に誕生する先進オフィスビル
（仮称）鹿島伏見ビル

名古屋

街の賑わいを演出するハイスペックビル
（仮称）九勧博多駅前一丁目ビル

福岡

　ここ数年、オフィスの募集床が不足して
いた札幌西11丁目エリアで進行している
新築計画が「南大通ビル N1」だ。本計画は
株式会社南大通ビルが2000年に計画地
の土地を購入したことから始まる。2016
年に隣地を取得、整形な土地となったとこ
ろで市場リサーチを開始する。2017年1
月にゼネコン数社に設計プランを依頼、設
計施工会社を確定させ、2018年4月に着
工。竣工は2019年4月末に予定している。
　札幌駅前を商業・ビジネス一体のエリ
アと位置づけるならば、計画地はビジネ
スに特化したエリアとして評されてい
る。札幌第2・3合同庁舎や札幌高等裁
判所、官公庁などが集積。その関係もあ
り「士」業の事務所も多い。地下鉄・市
電・バスの交通アクセスも良好で、ビジ

ネス環境をサポートする。
　その他、徒歩圏内には市民の憩いの場
である「大通公園」や「北海道大学植物
園」が立地。四季折々の自然の変化や定
期的に開催される各種イベントを通して、
心身のリフレッシュを図ることが可能だ。

　同ビルの開発コンセプトは「最
新スペックでありながらリーズ
ナブルな賃料を提供する｣こと。
エリア内では希少な1フロア面
積317坪の無柱空間、振動低減
装置を備えた貸室フロア、天井
隠蔽型個別空調、自然換気を促
すエコボイド、Low-Eペアガラス
による高い断熱性能、全館LED
照明など、働く環境を充実させ
ている。しかし、その一方で床荷

重は必要最低限の範囲に抑えた。
　そうしたバランスの良い設計が建築
コストの抑制を可能にし、割安な賃料を
実現させる。結果として、円滑な企業誘
致を促進し、新たな地域雇用の創出につ
なげていく。

外観全景パース
取材協力：株式会社南大通ビル

エリアの持つポテンシャルを活かした
開発プロジェクト

最新スペックを提供し、
新たな雇用を創出させる

　仙台・花京院エリアで久々となるオ
フィスビルの開発計画「（仮称）仙台花京
院プロジェクト」が進行している。事業主
は総合不動産の大手、東京建物株式会
社。仙台では2009年に竣工した「東京
建物仙台ビル」に続いての開発となる。
計画地は「仙台」駅からペデストリアン
デッキを渡り徒歩6分の場所。オフィス
に適した落ち着いた街並みが形成され
ているエリアだ。計画前は長期間にわ
たって平面駐車場として運用されてい
た。敷地面積は約860㎡。花京院緑地
が目前に広がる敷地である。
　周辺環境や仙台の持つポテンシャル、
オフィスニーズの高まりなど、総合的な
判断の中で、同社はオフィスビル開発を
決断する。本開発のコンセプトは「これま

での仙台にはない、最新で快適なオフィ
ス環境を提供する」。開発による新たな
賑わいの創出効果も見込む。

　同ビルの竣工予定は2020年1月。
地上9階建、1フロア面積150坪の大型
ビルだ。1階部分はエントランスホール
と駐車場、店舗。2階から9階まで
がオフィスとなる。天井高2,800
ｍｍ、OAフロア100ｍｍ、床荷重
は500㎏/㎡、ヘビーデューティ
ゾーン800㎏/㎡と充実のビルス
ペックを揃えた。BCP対応も標準
ビル以上の機能を備える。2回線
受電方式を採用し、非常時でも貸
室部分に15VA/㎡の電力を72
時間供給する。耐震性については、
耐震基準の1.5倍相当を確保。病

院等、災害時に拠点として機能すべき官
庁施設と同程度の耐震性を誇る。
　そして同ビルの最大の特長が入居テ
ナントのための「屋外テラス」の設置だ。
ここは単なる休憩スペースではなく、ビ
ル内で働くワーカー同士が交流できる
スペースを整備する予定だという。これ
までの仙台にはなかった新たな環境は、
新時代の働き方を提案する。

高いポテンシャルを持つ仙台に
新たな賑わいを創出する

ここで働く人の
満足度が高まる機能を備えた

北西ビュー全景パース
取材協力：東京建物株式会社

ビジネスに特化したエリアに誕生するハイスペックビル
南大通ビル N1（エヌワン）

札幌

快適なオフィスビルの誕生は新たな働き方を提案する
（仮称）仙台花京院プロジェクト

仙台

　名古屋を代表するビジネスエリアの
一つ「伏見エリア」。その主要駅となる
「伏見」駅は、名古屋のメインストリート
である錦通と伏見通が交差し、名古屋市
営地下鉄東山線と鶴舞線が乗り入れる
交通アクセスの良好な駅である。
　その「伏見」駅の東側で進行している
プロジェクトが「（仮称）鹿島伏見ビル」
だ。地上13階建の同ビルは、伏見地下
街出口すぐに立地し、「駅直結」に限りな
く近い通勤環境となっている。

　同ビルは、1階が店舗、2～13階がオ
フィスとなる貸床面積約3,200坪。1フ
ロア面積約260坪、天井高2,800mm

の無柱空間で、自由度の高い3.6ｍモ
ジュール、600×600ｍｍのグリッドシ
ステム天井を採用。ゆとりあるフレキシ
ブルなレイアウトを可能とする。
　大規模ビルが集積する名駅エリアに
比べると賃料相場に割安感があり、すで
に大手・地元優良企業からの引き合いを
集めている。また最小賃貸床面積は約
35坪と、あらゆるニーズに対応できる
設定になっている。
　外装部には冷暖房効率を高める効果
を持つLow-Eペアガラスを採用。ガラス
カーテンウォールの遮熱性能を高めるこ
とで空調容量の削減を図る。加えてオ
フィス専有部の換気には全熱交換器を
採り入れ、CO2濃度により換気量を制御
する省エネ技術を採用。環境に配慮した
省エネルギー・高エネルギー効率のオ
フィスビル計画となっている。さらに、制
震装置の実装により優れた耐震性を備

え、テナント企業に安全で快適なビジネ
ス環境を提供する。伏見エリアに誕生す
るランドマークは快適性と安全性を兼ね
備えた先進オフィスビルといえる。

外観全景パース
取材協力：鹿島建設株式会社

交通至便なオフィス街で
「駅直結」に限りなく近い環境

優れた制震装置を実装し、安全で
快適なビジネス環境を実現する

　博多のメインストリートである大博通
り。その近くで進行している再開発が
「（仮称）九勧博多駅前一丁目ビル」だ。

再開発エリアは承天寺や博多千年門と
いった歴史観光ゾーンの手前に位置し、
同開発も歴史を意識した開発を行ってい
る。具体的な開発コンセプトは「賑わい」
と「和のたたずまい」。都市景観を含めた
多くの専門家と基本計画を1年以上かけ

て策定した。1-2階は軒下をイ
メージさせ、庇と柱を組み合わせ
る。3階から上層は格子柄で、路
面は「博多織」の模様に。そして
街路樹には緑の連続性を強調さ
せ、快適な歩行空間を形成する。
竣工は2020年4月の予定だ。

　同ビルは、地上12階、地下2
階建。「博多」駅周辺は建築物の
高さ制限があるが、総合設計制
度「都心部機能更新型」を活用

することで制限を超える高さを確保で
きた。地下部分には自走式の駐車場と駐
輪場を配置。オフィスフロアの基準階は
3階以上の予定となる。1フロア面積は
324坪。整形無柱空間を提供する。OA
フロアは100ｍｍ、天井高は2,800ｍ
ｍ、床荷重は500㎏/㎡（最大荷重
1,000㎏/㎡）、コンセント容量60VA/
㎡、LED照明の採用など、快適なビジネ
ス環境を提供する。
　その他、耐震性能は現行の耐震基準
の1.25倍を誇り、制振装置も効果的に
配置しているため地震発生時でもその
エネルギーを吸収して建物の揺れを低
減させる仕組みだ。さらに2回線受電の
採用により、地域停電時でも安心だ。
　竣工後は、街の賑わいも演出する。吹
き抜けの広場型公開空地を配し、さまざ
まなイベントを通じて博多の街づくりに
貢献していく。

博多歴史ゾーンに繋がる
「賑わい」と「和のたたずまい」

充実したビルスペックで
快適なビジネス環境を提供

南東側全景パース
取材協力：九州勧業株式会社

※掲載のパースは完成予想のものであり、今後変更となる場合があります。 
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オフィスビル総合研究所ではニッセイ基礎研究所によるマクロ経済予測と三幸エステートが集計するマーケットデータを用いて、
空室率、募集賃料(共益費込)を四半期単位で予測しています。「オフィスマーケット予測レポート」（四半期更新）はWebサイトをご覧ください。

予測モデルに関して

1.需要予測モデル 2.空室率予測
需要予測モデルで得られたネット・アブソープションと三幸エス
テートが集計する新規供給予測を用いて、四半期単位の空室率
を算出します。

3.賃料予測モデル
重回帰分析を用いて四半期単位の募集賃料（共益費込）を予測
します。モデルで用いる変数は、需要予測モデルで得られるネッ
ト・アブソープション（予測値）、募集賃料、成約面積で、前期の募
集賃料を用いる自己回帰モデルです。

自己回帰を用いた重回帰分析により四半期単位でネット・アブ
ソープション(吸収需要)を予測します。モデルの変数には、マクロ
経済指標からGDP成長率と失業率、マーケット指標からはネッ
ト・アブソープション、新規供給面積、現空面積が含まれます。
なお、本モデルでは建物滅失に伴う需給データへの影響は考慮
していません。ネット・アブソープションは借換えに伴う移転需要
控除前の数値です。供給面では建物滅失によるストック減少分
は控除せず、新規供給による追加分のみを反映しています。

東京都心5区

空室率

1フロア面積50坪以上のオフィスビル
12四半期

分 析 対 象
予 測 期 間

1フロア面積50坪以上のオフィスビル
8四半期

分 析 対 象
予 測 期 間

空室率予測モデル
自己回帰を用いた重回帰分析により四半期単位で空室率を予測します。
モデルの変数には、マクロ経済指標からGDP成長率※、マーケット指標から
は新規供給面積、現空面積が含まれます。　
※仙台市を除く

（大阪市主要3区、札幌市、仙台市、名古屋市、福岡市）全国主要5都市

空室率予測モデル

GDP
成長率

供給予測

現空面積 新規供給

3.賃料予測モデル

募集賃料
（共益費込）

1.需要予測モデル

ネット・アブソープション
（吸収需要）

2.空室率予測

需要予測 需要予測

失業率 出所
ニッセイ基礎研究所

三幸エステート

供給予測

募集賃料 成約面積 現空面積 新規供給
ネット・

アブソープション
（吸収需要）

GDP
成長率

詳しくはオフィスビル総合研究所Webサイト http://www.officesoken.jpをご覧ください。

募集賃料

賃料は2013年第1四半期を底値に緩やかな上昇が続いてい
る。今後3年間は空室率が2％以下に止まることで貸手に優位な
市況が続き、10％を上回る賃料上昇を予測する。

賃料の上昇基調は続くが、上昇ペースは減速する。2021年第1
四半期以降の空室率上昇に合わせて、賃料は徐々に横ばいへ向
かうとみられる。

今後3年間で10％超の上昇を予測、上昇基調は続くが上昇ペースは減速へ

今後3年間の見通し 中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

空室率は2013年以降、大幅な低下が続いている。直近では3
期連続で2000年以降の最低値を更新しており、引き続き貸手
市場が見込まれる。旺盛なオフィス需要を反映し、空室率は
2020年第4四半期まで、1％前後かそれ以下の極めて低い水
準で推移するとみられる。

消費税率引き上げが予定される2019年第4四半期以降は、新
規供給がネット・アブソープションを上回り、空室率は上昇傾向
へと転じる。その後、本格的な上昇は2021年第1四半期以降と
なる。

2020年第4四半期までは1％前後かそれ以下で推移、その後は緩やかな上昇へ

凡例 ： 空室率 空室率予測新規供給 ネット・アブソープション（吸収需要）

0.8%0.8%

7.8%7.8%

-200,000

-300,000

-100,000

400,000
（単位：坪）

300,000

200,000

100,000

0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20182009

（出所）新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率予測はオフィスビル総合研究所による推計　
※2019年、2020年、2021年は12月末の予測値

20192018 2020

0.6%0.8%0.8% 1.2% 2.0%

2021

336,500

237,000 204,000192,800
236,600

190,000

-2,800

70,500

空室率 空室率予測 賃料 賃料予測凡例 ：

10.0

8.0

6.0

4.0

2.0

0.0

（単位：%）
25,000

23,000

21,000

19,000

17,000

15,000

（単位：円／坪）
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20182009

（出所）賃料・空室率予測はオフィスビル総合研究所による推計
※2019年、2020年、2021年は12月末の予測値

20192018 2020 2021

23,34723,34722,92522,925

2.0%2.0%

21,52321,523 22,04022,040

0.8%0.8% 0.6%0.6% 1.2%1.2%

オフィスマーケット予測 東京都心5区 2018年第3四半期
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■「オフィスレント・インデックス」とは

当社が株式会社ニッセイ基礎研究所と共同で
開発した成約賃料に基づくオフィス賃料指数
です。成約賃料は個別に異なる物件属性に関
して統計的な調整を行い、各クラス別に賃料
を標準化しています。

■「オフィスプライス・インデックス」とは

不動産の総合コンサルティングファーム「大和
不動産鑑定株式会社」（http://daiwakantei.
co.jp）が東京都心部A、B、Cクラスビルの賃
貸可能床面積1坪当たり床単価を査定したも
のです。査定の前提となるA、B、Cクラスビル
のオフィス賃料については「オフィスレント･イ
ンデックス」を、総費用は大和不動産鑑定が査
定した数値を採用し、収益還元法（年間純収益
を還元利回り（CR）で還元する直接還元法）に
基づいて作成されます。

Aクラスビルとは…以下のガイドラインを満たすビ
ルに関して、延床面積や1フロア面積による機械的
選別でなく、個別ビル単位の立地･建物特性を考慮
して選別されたビルです（ビル名は非開示）。

統計分析モデルにおける“標準的なAクラスビル”
■1フロア面積：600坪
■地上階数：35階　■築年数：12年
■最寄駅からの距離：徒歩3分

Aクラスビル・ガイドライン

●対象エリア：東京都心5区主要オフィス街および周辺区オフィ
ス集積地域（「五反田･大崎」「北品川･東品川」「湯島･本郷･後楽」
「目黒区」、エリア詳細はP44参照）
●延床面積：10,000坪以上　　
●1フロア面積：300坪以上
●築年数：15年以内（但し大規模改修等による見直しあり）
●設備（原則）：天井高2.7m以上、個別空調、高い耐震・環境性能

Bクラスビルとは…以下のガイドライン
を満たしAクラスに含まれないビルです。
竣工からの築年数が15年を経過し、Aク
ラスの対象外となったビルを含みます。

統計分析モデルにおける“標準的なBクラスビル”
■1フロア面積：450坪　
■地上階数：18階　■築年数：16年　
■最寄駅からの距離：徒歩3分

Bクラスビル・ガイドライン

●対象エリア：Aクラスビルと共通　
●延床面積：制限なし　
●1フロア面積：200坪以上　
●築年数：制限なし　
●設備（原則）：制限なし

Cクラスビルとは…以下のガイドライン
を満たすビル、全てが含まれます。

統計分析モデルにおける“標準的なCクラスビル”
■1フロア面積：144坪　
■地上階数：9階　■築年数：15年　
■最寄駅からの距離：徒歩3分

Cクラスビル・ガイドライン

●対象エリア：Aクラスビルと共通　
●延床面積：制限なし　
●1フロア面積：100坪以上、200坪未満　
●築年数：制限なし　
●設備（原則）：制限なし

2018年第3四半期マーケット

Aクラスビル
Aクラスビル賃料はリーマンショック後の最高値を2期連続で更新した。空室率が１％台前半に低
下したことでマーケットには品薄感が一段と広がっており、2期連続で前期比2,000円／坪前後
の大幅な上昇を記録している。空室率は6期ぶりでわずかに上昇したが、需要の拡大傾向自体に
変化はない。底堅いオフィス需要を背景に、建築中ビルでのテナント誘致が順調に進んでいるこ
とから、当面は引き締まった需給バランスが継続する可能性が高い。

2期連続で前期比2,000円／坪前後の大幅な上昇を記録

Bクラスビル
Bクラスビル賃料は3期連続で上昇し、2017年第3四半期に記録した直近でのピークを再び更
新した。空室率が一段と低下する中、賃料の上昇傾向は約6年間にわたっている。空室率は前期
比で8期連続の低下となり、2000年第1四半期の統計開始以来となる最低値を4期連続で更
新した。需要の強さに変わりはないが、1.1％まで低下した2017年第4四半期以降は低下ペー
スが鈍化しており、空室率の低下余地が乏しくなりつつあることを示している。

3期連続で上昇、21,000円／坪台の水準は2009年第2四半期以来

Cクラスビル
Cクラスビル賃料は再び上昇に転じた。2017年第2四半期に記録した直近でのピークを更新
し、Bクラスビル同様、緩やかな上昇ペースが続いている。空室率は2期連続で2000年第1四半
期の統計開始来となる最低値を更新するとともに、初めて1％を下回った。2010年第3四半期
の10.7％をピークとする長期低下傾向が続いており、需給バランスは一段と引き締まっている。

直近のピークを再び更新、緩やかな上昇ペースが継続

東京都心部Aクラス 208万坪

東京都心部Bクラス 420万坪

東京都心部Cクラス 172万坪

0 200 400 600 800万坪

ストック（貸付総面積、棟数）
貸付総面積 棟数

東京都心部Aクラス 145棟

東京都心部Bクラス 1,100棟

0 500 1,000 1,500 2,000棟

東京23区大規模 754万坪

東京都心部Cクラス 1,800棟

東京23区大規模 1,600棟
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50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

0

39,00339,003

21,38721,387
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オフィスレント・インデックス（単位：円／坪）※共益費は含まれておりません Aクラスビル Bクラスビル Cクラスビル

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2014 2015 2016 2017 2018Q32008 2009 2010 2011 2012 2013

12,000,000

10,000,000

8,000,000

6,000,000

4,000,000

2,000,000

0

9,520,0009,520,000

4,350,0004,350,000

2,840,0002,840,000

（出所:大和不動産鑑定株式会社）

オフィスプライス・インデックス（単位：円／坪） Aクラスビル Bクラスビル Cクラスビル
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空室率 Aクラスビル Bクラスビル Cクラスビル
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（出所:大和不動産鑑定株式会社）

キャップレート 「Aクラスビル」

東京都心部「Ａクラスビル」「Bクラスビル」「Cクラスビル」

オフィスレント＆プライス・インデックス
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大規模
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10,714
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10,000
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中　型
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8,299
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6,933
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8,775

小　型

7,376
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4,846
5,717
8,123

大　型

10,250
9,200
11,168
6,918
9,187
10,791この地図はイメージ図としてご覧ください。

地図内の色分けはエリアごとの
大規模ビル賃料（坪単価）の高低を表しています。
2018年12月1日現在賃料（共益費込）単位：円／坪

賃料水準の目安

高

低
最新情報は
www.sanko-e.co.jp/dataを

ご覧ください。（毎月更新）

仙　台 38

札　幌 37

その他主要都市 41

東　京 27

大　阪 35

名古屋 39

福　岡 40

オフィスマーケット
データ

エリア別

ビルの分類（1フロア面積）  大規模ビル　200坪以上　　　　　  大型ビル　100坪以上200坪未満
　　　　　　　　　　    中型ビル　　50坪以上100坪未満　 小型ビル　20坪以上50坪未満
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全てのビル規模で空室率の低下傾向が続いており、大規模、大型ビル
は1％を下回る水準まで低下が進んだ。引き締まった需給バランスを
背景に、賃料も全てのビル規模で上昇が続いている。新規供給は引き
続き「大手町･丸の内･有楽町」に集中する。2020年には「ＯＨ－１計
画」「（仮）丸の内１－３計画タワー棟」、2021年には「（仮）東京駅前常
盤橋プロジェクトＡ棟」が竣工を予定している。

新規供給（単位：坪）
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

25,900
48,000

67,700 

33,800
40,300 

123,800123,800

84,10084,100

19,80019,800

空室率は全てのビル規模で低下が続き、2009年以降の最低値を更
新した。大規模、大型ビルは1％を下回り、品薄感は極めて強い。賃料も
全てのビル規模で回復が続いており、大規模ビルでは2012年からの
上昇幅が28％に達している。新規供給は2019年がピークとなり、「日
本橋室町三井タワー」「ＭＵＳＥＵＭ ＴＯＷＥＲ ＫＹＯＢＡＳＨＩ」が竣工を
予定している。

賃料（共益費込）
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（単位：円／坪）

空室率（単位：%）
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全てのビル規模で空室率低下が進み、2009年以降の最低値更新が続いて
いる。賃料も上昇が続き、大規模ビルでは2012年からの上昇幅が29％に
達した。新規供給は浜松町･田町駅周辺と虎ノ門エリアが中心となる。2020
年には「東京ワールドゲート」「（仮）竹芝ウォーターフロント開発計画」「（仮）
竹芝地区開発計画Ａ街区」「（仮）虎ノ門駅前地区第一種市街地再開発」「田
町ステーションタワーＮ」等の竣工で新規供給は12万坪超に達する。

空室率は全てのビル規模で一段と低下が進んだ。大規模、大型ビルとも
0.5％を下回り、都心5区の比較では昨年に続いて大型ビルが最低、大規
模ビルも渋谷区に次ぐ低水準にある。賃料も引き続き大規模ビルの上昇
が顕著で、対前年上昇率は12％弱に達している。新規供給は2019年に
「（仮）住友不動産西新宿六丁目プロジェクト」、2020年には「（仮）四谷駅
前計画業務棟１」が竣工を予定している。
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賃料（共益費込）
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18,108
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賃料（共益費込）
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（単位：円／坪）

27,348
18,869
15,333

空室率（単位：%）
20
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8

4

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2.30

0.30
0.47

大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ： 大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ： 大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

田 町

品 川

八丁堀

越中島

高田馬場

大久保

新 宿

市ヶ谷

飯田橋

空室率（単位：%）
20

16

12

8

4

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2.61

0.60
0.84

賃料（共益費込）
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0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

（単位：円／坪）

26,05826,058
19,72819,728
16,55516,555

千代田区

中央区

港区

新宿区

34,200 33,400
28,400

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

0

秋葉原

東 京

皇 居

有楽町

神 田

丸の内・大手町
41,520
31,595
　　  -
23,250

大規模
大　型
中　型
小　型

外神田・岩本町
22,571
18,109
14,636
13,124

大規模
大　型
中　型
小　型

飯田橋・九段
19,133
19,143
16,072
13,960

大規模
大　型
中　型
小　型

麹町・番町
26,350
21,600
18,704
15,688

大規模
大　型
中　型
小　型

内神田・鍛冶町
26,306
21,486
15,999
13,279

大規模
大　型
中　型
小　型

19,250
14,914
14,507
12,515

大規模
大　型
中　型
小　型

28,455
25,860
18,599
18,155

大規模
大　型
中　型
小　型

　　  -
15,004
13,816
11,191

大規模
大　型
中　型
小　型

26,000
15,500
13,415
12,571

大規模
大　型
中　型
小　型

西新宿

四谷・市ヶ谷

26,800
18,619
16,736
14,810

大規模
大　型
中　型
小　型

新宿・歌舞伎町

早稲田・神楽坂

高田馬場・大久保

28,972
21,615
18,529
16,135

大規模
大　型
中　型
小　型

23,556
16,917
16,063
11,005

大規模
大　型
中　型
小　型

30,889
24,324
18,550
15,205

大規模
大　型
中　型
小　型

赤坂・青山
30,760
26,315
19,813
18,426

大規模
大　型
中　型
小　型

新橋・虎ノ門

24,591
20,014
16,639
13,879

大規模
大　型
中　型
小　型

浜松町・高輪

六本木・麻布

芝浦・海岸

賃料：円／坪（共益費込）

日本橋本町・
日本橋室町

26,000
19,679
16,833
15,341

大規模
大　型
中　型
小　型

東日本橋・新川
18,548
15,747
12,945
11,403

大規模
大　型
中　型
小　型

京橋・八重洲・日本橋

築地・新富・茅場町
23,575
16,422
14,255
13,132

大規模
大　型
中　型
小　型

33,762
27,615
18,925
17,364

大規模
大　型
中　型
小　型

銀 座
28,455
25,088
22,759
21,295

大規模
大　型
中　型
小　型 賃料：円／坪（共益費込）

賃料：円／坪（共益費込）

賃料：円／坪（共益費込）

東京
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需給バランスは都心5区で最も引き締まっており、大規模ビルでは空
室率が0.13％と、ほとんど空室がない状況と言える。賃料も全てのビ
ル規模で2012年を底値とする上昇傾向が続いている。新規供給は
2019年がピークとなり、渋谷駅周辺では「（仮）南平台プロジェクト」
「住友不動産渋谷タワー」「渋谷スクランブルスクエア」「渋谷フクラス」
「（仮）宇田川町15地区開発計画」が竣工を予定している。

新規供給（単位：坪）
60,000

48,000

36,000

24,000

12,000

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

空室率は2013年以降、全てのビル規模で低下が続いていたが、直近
1年間では大規模、大型ビルで下げ止まりに向かう動きが見られる。
2012年を底値に上昇傾向が続いた賃料も、大規模ビルでは上昇に歯
止めがかかっている。新規供給は2020年に「（仮）羽田空港跡地第１
ゾーン」「（仮）北品川５丁目計画Ⅰ」が竣工を予定している。

賃料（共益費込）
35,000

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

28,98228,982
26,23826,238
20,87020,870

（単位：円／坪）

空室率（単位：%）
20

16

12

8

4

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

1.431.43
0.380.38
0.130.13

空室率は全てのビル規模で2009年以降の最低値更新が続き、大型ビルは
1%を下回った。品薄感の高まりを背景に、賃料も大規模、大型ビルで上昇
傾向が顕著になっており、大規模ビルでは2013年からの上昇幅が34％に
達している。低水準の新規供給が続いていたが、2019年に「ダイヤゲート
池袋」、2020年には「文京ＧＡＲＤＥＮ ＧＡＴＥＴＯＷＥＲ」「Ｈareza Tower」
が竣工を予定し、まとまった面積の新規供給が2年連続することになる。

空室率は過去4年間、全てのビル規模で大幅な低下が続き、大規模、大
型ビルでは2009年以降の最低値となる1％台に低下した。賃料は全
てのビル規模で緩やかな上昇傾向が続いているが、回復ペースは依然
として鈍い。新規供給は豊洲エリアが中心となり、2020年に「（仮）豊
洲ベイサイドクロスＡ棟」、2021年には「（仮）豊洲６丁目４－２街区オ
フィス計画」が竣工を予定している。
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新規供給（単位：坪）
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賃料（共益費込）
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（単位：円／坪）

12,491
17,361
21,307
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賃料（共益費込）
35,000

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

（単位：円／坪）

17,838
13,567
11,665

空室率（単位：%）
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3.35

1.82
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大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ： 大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ： 大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

空室率（単位：%）
20

16

12

8

4

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
35,000

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

（単位：円／坪）

18,01418,014
15,79515,795
13,05313,053

原宿

渋谷

恵比寿

代々木

大崎

大森

大井町

日暮里

上野

両国 錦糸町

56,000

0
3,700

15,500

2,900
7,400

13,900

3,500

3.333.33
2.402.40
1.131.13

24,100

5,800 5,000

13,700

36,500

5,900

23,400
13,400

2.10
0.820.82

2.152.15

24,600

0
2,000

400300 500

9,900

0

3,200 3,500

7,500

6,100

17,600

0

19,800

品川区・大田区 台東区・江東区・墨田区

渋谷区 豊島区・文京区

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

巣鴨

池袋

初台・本町・笹塚
18,500
16,000
12,391
12,258

大規模
大　型
中　型
小　型

渋谷・道玄坂
30,889
28,333
24,208
23,189

大規模
大　型
中　型
小　型

桜丘・南平台
33,667
30,750
21,667
16,426

大規模
大　型
中　型
小　型

恵比寿・広尾
29,286
27,625
20,346
19,118

大規模
大　型
中　型
小　型

代々木・千駄ヶ谷
28,667
22,382
17,658
17,370

大規模
大　型
中　型
小　型

22,667
15,636
12,058
11,191

大規模
大　型
中　型
小　型

上野・台東

16,479
13,540
11,468
9,827

大規模
大　型
中　型
小　型

錦糸町・亀戸

17,422
11,808
11,104
8,924

大規模
大　型
中　型
小　型

東陽町・
木場・豊洲

賃料：円／坪（共益費込）

賃料：円／坪（共益費込）

賃料：円／坪（共益費込）

賃料：円／坪（共益費込）

池袋・西池袋
17,833
19,501
14,631
13,223

大規模
大　型
中　型
小　型

巣鴨・大塚
16,000
14,872
10,320
10,244

大規模
大　型
中　型
小　型

東池袋・南池袋
22,845
17,312
14,217
13,332

大規模
大　型
中　型
小　型

湯島・本郷・後楽
22,667
18,625
12,269
11,166

大規模
大　型
中　型
小　型

五反田・大崎
20,711
17,563
15,664
13,739

大規模
大　型
中　型
小　型

北品川・東品川
19,333
14,433
14,300
10,585

大規模
大　型
中　型
小　型

大森・蒲田
13,667
14,575
10,748
10,667

大規模
大　型
中　型
小　型

東京
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吉祥寺立川

八王子

高円寺 中野

目黒

賃料（共益費込）
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（単位：円／坪）
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浦和

空室率は昨年時点で0.24％まで低下していた大規模ビルが小幅な上
昇に転じ、下げ止まりの動きが見られる一方、大型、中型ビルは昨年か
ら大幅な低下となった。賃料は各ビル規模とも直近2年間は上昇して
おり、緩やかなペースで市況回復が進んでいる。新規供給は2016年
以降に続いて今後3年間もほとんどない状況が続くことになる。

大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ： 大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

空室率は23区内と比べて高い水準にあるものの、大規模、大型ビルで
2009年以降の最低値まで低下が進み、中型ビルは概ね横ばい傾向
で推移している。賃料は大型ビルで上昇傾向も見られるが、全体的には
小幅な変化が続いている。新規供給は2018年に続いて今後3年間
も、低水準だが安定したペースが続くことになる。

大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

賃料：円／坪（共益費込）

賃料：円／坪（共益費込）

賃料の動きは依然として鈍い一方、需給バランスはようやく改善の動
きを見せ始め、直近2年間は全てのビル規模で空室率が低下した。大
規模、大型ビルで空室率低下が進んでおり、それぞれ2009年以降の
最低値を3年連続で更新している。新規供給は2016年以降、低水準
が続いていたが、今後3年間は途切れることになる。

空室率は低下傾向の続いた大規模、大型ビルが上昇に転じ、下げ止ま
りの兆しが現れた。需給バランスは引き締まっているが、賃料の反応は
鈍く、全てのビル規模で横ばい傾向が続いている。新規供給は2021
年に「（仮）大宮駅東口大門町２丁目中地区」が竣工を予定している。

空室率は全てのビル規模で低下し、2009年以降の最低値を更新した。空
室率が3％台に低下した大規模ビルでは、賃料の上昇傾向が顕著になって
いる。新規供給は横浜市で2020年に「（仮）横浜グランゲート」「（仮）横浜
駅西口開発ビル」、2021年には「（仮）横濱ゲートタワープロジェクト」、川
崎市では2021年に「（仮）川崎駅西口開発計画」が竣工を予定している。

船橋

千葉

賃料：円／坪（共益費込）

賃料：円／坪（共益費込）

川崎

横浜

賃料：円／坪（共益費込）

賃料（共益費込）
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（単位：円／坪）
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賃料（共益費込）
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（単位：円／坪）
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新規供給（単位：坪）
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賃料（共益費込）
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（単位：円／坪）
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9,9219,921

0

新規供給（単位：坪）
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新規供給（単位：坪）
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2,250
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300 2000

埼玉県

神奈川県

目黒区・世田谷区・中野区・杉並区 千葉県

2,000

400

31,700

2,100

多摩地区

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

千葉・船橋
（千葉県西部）

10,793
11,096
9,256
8,690

大規模
大　型
中　型
小　型

川崎市
14,896
13,490
10,592
10,487

大規模
大　型
中　型
小　型

横浜市
14,632
11,007
10,363
10,456

大規模
大　型
中　型
小　型

目黒区
20,600
18,429
17,098
15,324

大規模
大　型
中　型
小　型

中野区
24,000
10,960
11,672
10,021

大規模
大　型
中　型
小　型

杉並区
17,500
14,941
11,420
11,235

大規模
大　型
中　型
小　型

世田谷区
17,667
18,000
13,156
12,165

大規模
大　型
中　型
小　型

多摩西部
13,283
12,510
11,201
9,316

大規模
大　型
中　型
小　型

多摩東部
14,722
16,248
11,459
9,966

大規模
大　型
中　型
小　型

さいたま
（埼玉県中心部）

15,529
14,693
11,307
10,984

大規模
大　型
中　型
小　型

千葉・埼玉・神奈川東京
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空室率（単位：%）
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大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

賃料（共益費込）
21,000
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15,000

12,000
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0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

（単位：円／坪）

16,14416,144
11,63111,631
9,7549,754
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11.7%11.7%

-40,000
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80,000
（単位：坪）

60,000

40,000

0

20,000

20192018 2020

1.6%2.4%2.4%
0.5%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20182009

（出所）新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率予測はオフィスビル総合研究所による推計
※詳細はP24、データはP43を参照　※2019年、2020年は12月末の予測値
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千里中央
江坂
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8,937
11,637
9,097
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-
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小　型
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8,901
7,258
9,582
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-
7,441

大　型

15,614
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10,490
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11,652
9,999
11,187
9,868

-
9,232

近畿・中国・四国
神戸市
京都市
奈良市
岡山市
広島市
高松市
松山市
和歌山市
大津市・守山市・草津市

大規模

13,557
17,038
15,250
12,527
13,226
14,000
12,833
11,500
12,972

中　型

10,650
11,555
9,329
7,619
10,010
8,072
8,740
8,948
9,382

小　型

8,751
10,617
8,500
7,656
9,820
11,259
7,706
7,250
10,000

大　型

11,259
13,021
10,656
9,110
10,926
9,731
10,236
8,532
11,000

大阪市

大阪市主要3区（北区・中央区・西区）

オフィスマーケット予測 大阪市主要3区 中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）空室率の大幅な低下で品薄感が強まる一方、今後3年間の新規供給は
比較的低水準に止まっており、需給バランスは一段と引き締まる可能
性が高い。新規供給は主要3区に集中し、2020年「オービック御堂筋
ビル」、2021年に「（仮）本町サンケイビル」が竣工を予定している。

需給バランスの改善が急速に進み、空室率は全てのビル規模
で2009年以降の最低値を更新した。4％を下回る水準が3年
連続している大規模ビルでは、賃料も3年連続で上昇してお
り、大型、中型ビルでも緩やかな上昇ペースが続いている。

オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオフィスマー
ケット予測では、今後2年間もネット・アブソープションが新規
供給を大幅に上回り、空室率の最低値更新が続くことになる。
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この地図はイメージ図としてご覧ください。
地図内の色分けはエリアごとの
大規模ビル賃料（坪単価）の高低を表しています。
2018年12月1日現在賃料（共益費込）単位：円／坪 賃料水準の目安

高

低

凡例 ： 空室率 空室率予測新規供給 ネット・アブソープション（吸収需要）

22,800

ビルの分類（1フロア面積）  大規模ビル　200坪以上　　　　　  大型ビル　100坪以上200坪未満
　　　　　　　　　　    中型ビル　　50坪以上100坪未満　 小型ビル　20坪以上50坪未満

大阪
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この地図はイメージ図としてご覧ください。
地図内の色分けはエリアごとの大規模ビル賃料（坪単価）の高低を表しています。
2018年12月1日現在賃料（共益費込）単位：円／坪賃料水準の目安
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大通
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北12条駅

さっぽろ駅

大通駅

すすきの駅

西11丁目駅

札幌駅

空室率は大規模ビルが2％前後で推移する一方、
大型、中型ビルは2010年をピークとする低下が
続いている。引き締まった需給バランスを背景に、
賃料は大規模ビルが2012年を底値とする上昇傾
向にあり、大型、中型ビルでは上昇に転じる兆しが
現れた。新規供給は2019年「南大通ビルＮ１」、
2020年「大同生命札幌ビル」と、今後2年間も安
定したペースが続く。
オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオ
フィスマーケット予測によれば、今後2年間で空室
率低下が一段と進んでいる。

空室率は全ての規模で2010年の20％前後から
着実に低下が進んでおり、2009年以降の最低値
を更新した。賃料も全てのビル規模で緩やかな上
昇ペースが定着しつつある。2019年は新規供給
が途切れるものの、2020年は「（仮）仙台花京院プ
ロジェクト」「新仙台ビルディング建替計画」、2021
年には「（仮）仙台駅東口再開発ビル」が竣工を予定
し、まとまった面積の新規供給が見込まれる。
オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオ
フィスマーケット予測によれば、今後2年間、ネット・
アブソープションは新規供給を上回る水準と予測さ
れ、需給バランスは一段と引き締まることになる。

この地図はイメージ図としてご覧ください。
地図内の色分けはエリアごとの大規模ビル賃料（坪単価）の高低を表しています。
2018年12月1日現在賃料（共益費込）単位：円／坪賃料水準の目安
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大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：
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※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上） ※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

オフィスマーケット予測 札幌市 中型ビル以上（1フロア面積50坪以上） オフィスマーケット予測 仙台市 中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

（出所）新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率予測はオフィスビル総合研究所による推計
※詳細はP24、データはP43を参照　※2019年、2020年は12月末の予測値

（出所）新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率予測はオフィスビル総合研究所による推計
※詳細はP24、データはP43を参照　※2019年、2020年は12月末の予測値
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凡例 ： 空室率 空室率予測新規供給 ネット・アブソープション（吸収需要）
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ビルの分類（1フロア面積）  大規模ビル　200坪以上　　　　　  大型ビル　100坪以上200坪未満
　　　　　　　　　　    中型ビル　　50坪以上100坪未満　 小型ビル　20坪以上50坪未満

ビルの分類（1フロア面積）  大規模ビル　200坪以上　　　　　  大型ビル　100坪以上200坪未満
　　　　　　　　　　    中型ビル　　50坪以上100坪未満　 小型ビル　20坪以上50坪未満

札幌 仙台
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千種
栄伏見

中区周辺

名駅

名古屋駅西

東区中区
中村区 千種区
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久屋大通駅
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北区

中央区
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博多駅東
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赤坂駅
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呉服町駅

祇園駅

2010年をピークに空室率低下が急速に進み、全
てのビル規模で2009年以降の最低値を更新して
いる。需給バランスが引き締まる一方で、賃料は反
応が鈍く、引き続き横ばい傾向が続いている。新規
供給は2019年「（仮）鹿島伏見ビル」、2020年
「（仮）名古屋三交ビル」「（仮）名駅一丁目計画」、
2021年には「（仮）名古屋三井ビルディング北館」
が竣工を予定する。マーケットに強い品薄感が漂う
中、新規供給は今後3年間も途切れはしないが、比
較的低水準に止まる。
オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオ
フィスマーケット予測によれば、今後2年間もネッ
ト・アブソープションは新規供給を大幅に上回ると
予測され、空室率低下が一段と進むことになる。

2011年以降、全てのビル規模で空室率低下が進
む中、大規模、大型ビルは2年連続で1％台を記録
した。賃料は全てのビル規模が2年連続で上昇し、
緩やかな上昇ペースが定着しつつある。新規供給
は2019年「南日本博多ビル」、2020年「（仮）九
勧博多駅前一丁目ビル」「（仮）福岡第一生命館建
替計画」「（仮）博多駅前４丁目計画」、2021年に
は天神ビッグバン第一号として「（仮）天神ビジネス
センタープロジェクト」が竣工を予定している。
オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオ
フィスマーケット予測によれば、今後も底堅い需要
が新規供給を上回るため、引き続き空室率低下が
進んでいる。

この地図はイメージ図としてご覧ください。
地図内の色分けはエリアごとの大規模ビル賃料（坪単価）の高低を表しています。
2018年12月1日現在賃料（共益費込）単位：円／坪賃料水準の目安
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8,273

11,289

大　型

13,154

14,200

11,962

11,521

9,423

8,777

9,800

10,070

8,529

10,009

10,829

10,500

9,895

9,204

11,067

11,871

新規供給（単位：坪）
50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

空室率（単位：%）
20

16

12

8

4

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
21,000

18,000

15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

（単位：円／坪）

※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上） ※中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

大規模ビル 大型ビル 中型ビル凡例 ：

13,82413,824
10,84010,840
9,8199,819

4.854.85
3.313.31
2.272.27

5,400
4,5005,100

44,600

6,400
700

13,88413,884
12,36512,365
10,71310,713

3.913.91

1.501.50
1.621.62

5,000

2,200

9,100

1,300

7,300

1,600

13,200

（出所）新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率予測はオフィスビル総合研究所による推計
※詳細はP24、データはP43を参照　※2019年、2020年は12月末の予測値

（出所）新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率予測はオフィスビル総合研究所による推計
※詳細はP24、データはP43を参照　※2019年、2020年は12月末の予測値

3.1%3.1%

14.4%14.4%

-15,000

60,000
（単位：坪）

45,000

30,000

0

15,000

20192018 2020

1.3%
3.1%3.1%

0.1%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20182009

28,200

8,900

23,300 20,600

5,100 5,400

凡例 ： 空室率 空室率予測新規供給 ネット・アブソープション（吸収需要）

2.0%2.0%

14.3%14.3%

-7,500

30,000
（単位：坪）

22,500

15,000

0

7,500

20192018 2020

1.4%2.0%2.0% 1.0%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20182009

1,200

7,300 9,000
12,400

5,000
9,300

凡例 ： 空室率 空室率予測新規供給 ネット・アブソープション（吸収需要）

27,500

8,900

ビルの分類（1フロア面積）  大規模ビル　200坪以上　　　　　  大型ビル　100坪以上200坪未満
　　　　　　　　　　    中型ビル　　50坪以上100坪未満　 小型ビル　20坪以上50坪未満

ビルの分類（1フロア面積）  大規模ビル　200坪以上　　　　　  大型ビル　100坪以上200坪未満
　　　　　　　　　　    中型ビル　　50坪以上100坪未満　 小型ビル　20坪以上50坪未満

オフィスマーケット予測 福岡市 中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）オフィスマーケット予測 名古屋市 中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

名古屋 福岡
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首都圏、大阪、札幌、仙台、名古屋、福岡に加えて、新たに全国9
都市の大型ビル以上（1フロア面積100坪以上）を対象に、募集
賃料、空室率、新規供給をまとめました。2012年12月に始まり
戦後最長へと迫りつつある景気拡大を背景に、オフィス需要は

全国的に拡大しており、調査対象となった9都市の多くで空室率
の低下傾向が見られます。その一方で各都市とも賃料の動きは
鈍く、需要拡大が募集賃料の上昇に結びついていない現状も浮
かび上がっています。

賃料（共益費込） 空室率凡例 ：

空室率は過去2年間で大幅に低下し、2009年以降の最低値を更新する一方、賃料は2014年以降、10,000円／坪台での小幅な動きを続け
ている。新規供給は2018年「日生不動産東大通ビル」に続いて、2020年には「（仮）マルタケ新潟駅前ビル建替計画」が竣工を予定している。

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0

10,68910,689

（単位：円／坪） 空室率（単位：%）
25

20

15

10

5

0
6.966.96

新規供給（単位：坪）

1,500

1,000

500

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

300

1,400

00 0

新
潟
市

2012年は20％を超えていた空室率だが、その後6年間で12ポイントを超える大幅な低下を記録した。その一方で賃料の動
きは鈍く、5年連続で10,000円／坪を下回る水準が続いている。新規供給は引き続き、今後3年間も予定はない。

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0

9,5979,597

（単位：円／坪） 空室率（単位：%）
25

20

15

10

5

0

7.687.68

新規供給（単位：坪）

1,500

1,000

500

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

00 00 00 0 0

浜
松
市

2009年以降の9年間で、空室率が20％超から7％前後へと大幅に低下する一方、賃料は11,000円／坪前後で安定的に推
移している。新規供給は2015年以降途切れており、今後3年間も予定はない。

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0

10,91910,919

（単位：円／坪） 空室率（単位：%）
25

20

15

10

5

0
7.217.21

新規供給（単位：坪）

3,000

2,000

1,000

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

00 0

2,600

0 0 0 0

金
沢
市

空室率は2010年以降、緩やかな低下傾向にあるものの、依然として12～14％の高い水準に止まる。賃料も10,000円／坪を下回
る水準が7年間続いている。新規供給は2019年に「ガーデンシティ小倉」、2020年には「（仮）新米町ビル」が竣工を予定している。

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0

9,4009,400

（単位：円／坪） 空室率（単位：%）
25

20

15

10

5

0

13.2213.22

新規供給（単位：坪）

3,000

2,000

1,000

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

0

1,500

2,800

0 00 0 0

北
九
州
市

空室率は変動があるものの、過去3年間は9％を下回る水準が続く。賃料は9,000～11,000円／坪での推移が5年連続して
いる。新規供給は2019年に「長崎ＢｉｚＰＯＲＴ」が竣工を予定している。

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0

10,78910,789

（単位：円／坪） 空室率（単位：%）
25

20

15

10

5

0
8.218.21

新規供給（単位：坪）

6,000

4,000

2,000

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

0

3,000

500
00 0 0

長
崎
市

2016年の熊本地震以降、空室率は5％を下回る水準が続く一方、賃料は2010年以降の9年間、9,000～11,000円／坪
で推移している。新規供給は2019年に「（仮）西部電気工業坪井ビル」が竣工を予定している。

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0

9,8199,819

（単位：円／坪） 空室率（単位：%）
25

20

15

10

5

0

4.544.54

新規供給（単位：坪）

3,000

2,000

1,000

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

0

2,000

000 00

熊
本
市

空室率は2011年をピークに低下を続けた後、7年ぶりで上昇に転じたが、依然として3％台の低水準が続いている。賃料は2015年を
底に緩やかな上昇が続いており、2013年以来となる10,000円／坪台を回復した。新規供給は引き続き、今後3年間も予定はない。

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0

10,47710,477

（単位：円／坪） 空室率（単位：%）
25

20

15

10

5

0

3.113.11

新規供給（単位：坪）

1,500

1,000

500

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

00 00 00 0 0

岡
山
市

空室率は8年連続で低下し、ピークからマイナス10ポイント超に達する一方、賃料は過去5年間、11,000円／坪台での推移
が続いている。新規供給は2019年に「（仮）広島二葉の里プロジェクト」「新広島ビルディング」の2棟が竣工を予定している。

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0

11,55811,558
（単位：円／坪） 空室率（単位：%）
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0

3.313.31

新規供給（単位：坪）

9,000

6,000

3,000

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

0

8,200

0
1,200

5,100

00 0

広
島
市

空室率は2010年をピークに6年にわたって低下した後、過去2年間は5％台での推移が続く。賃料も過去2年間は11,000円／坪
弱での横ばい傾向を続けている。新規供給は「日本生命静岡ビル」が竣工した2017年から途切れており、今後3年間も予定はない。

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

賃料（共益費込）
15,000

12,000

9,000

6,000

3,000

0

10,98110,981

（単位：円／坪） 空室率（単位：%）
25

20

15

10

5

0

5.055.05

新規供給（単位：坪）

3,000

2,000

1,000

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 20212020

00 0

2,500

00 00

静
岡
市

その他主要都市

大型ビル以上（1フロア面積100坪以上）

00

1,100

1,700

900
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*1　1フロア面積200坪以上　　*2　1フロア面積100坪以上200坪未満　　*3　1フロア面積50坪以上100坪未満  

4,585,000
1,162,000
950,000

900
1,200
2,300

301,000
178,000
156,000

100
200
500

240,000
143,000
93,000

100
200
300

708,000
330,000
266,000

200
300
700

461,000
231,000
182,000

200
300
500

1,741,000
828,000
656,000

400
800
1,500

1,424,000
658,000
511,000

300
600
1,100

棟数

オフィスビルストック（2018年12月1日時点）
東京23区 都心5区 都心3区 札幌市 仙台市 名古屋市 福岡市大阪市 大阪市主要3区

面積（坪）

ストックの定義
ストックの集計対象は賃貸対象オフィススペースの合計面積である貸付総面積
です。共用部分や自己・自社使用床、商業･住宅部分等は含みません。

ストックの計算方法
一部自己使用床を含む場合や店舗等との複合用途ビルでは、貸付総面積が不
明（非開示）の場合が多く存在します。またテナント募集フロアの貸室面積は開
示されても、ビル全体での貸付総面積が開示（計算）されていないビルも存在
します。このような場合の貸付総面積は、当社で把握する1フロア面積と（地上）
階数、有効率に基づく推計値となります。

（推計）貸付総面積 =1フロア面積×（地上）階数×有効率（0.8）

有効率は個別ビルで異なりますが、「0.8」はデータベース登録ビル全体の平均
値（概数）です。貸付総面積、1フロア面積、（地上）階数の登録されたビルに関す
る平均値を、全国ベースで算出しました。

新規供給（坪）（2018年は予測値を含む）

2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

東京23区
210,100
198,900
213,400
296,800
143,500
152,100
189,700
208,800
133,600
281,700

都心5区
160,800
116,400
135,200
231,400
137,000
126,300
139,500
200,600
114,300
237,000

都心3区
129,100
98,700
84,700
164,800
136,600
120,000
136,200
159,700
96,400
218,200

大阪市
75,500
57,100
30,900
23,600
59,900
20,200
22,800

0
24,900
14,600

大阪市主要3区
62,600
56,700
29,700
17,600
59,900
8,600
22,800

0
24,900
14,100

札幌市
0

4,800
2,000
5,600
1,200
7,700
1,600

0
3,200
5,000

仙台市
21,400
14,700
1,300
7,300

0
1,500

0
0

2,400
1,100

名古屋市
40,400
21,700
4,700
12,200
2,100
700

44,600
6,400
27,500
8,900

福岡市
28,800
1,700
4,200
8,600
1,100
1,600
2,200
9,100
1,300
7,300

空室率（％）（各年12月1日時点）

2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

東京23区
6.9
7.7
7.5
8.2
6.5
5.0
4.0
2.9
1.9
1.1

都心5区
7.1
7.8
7.1
7.6
6.3
4.5
3.3
2.6
1.8
0.8

都心3区
6.7
7.7
6.8
7.4
6.2
4.7
3.6
2.8
1.9
0.9

大阪市
10.7
12.1
11.7
10.3
10.7
8.9
8.3
5.7
4.2
2.9

大阪市主要3区
9.8
11.7
11.2
10.0
10.4
8.5
7.8
5.0
3.5
2.4

札幌市
11.5
12.0
10.9
9.9
8.9
7.9
6.8
4.5
3.7
3.4

仙台市
17.5
20.9
14.9
12.4
11.3
10.7
9.9
8.3
6.9
5.4

名古屋市
13.0
14.4
12.4
11.1
10.0
8.0
6.4
5.9
4.8
3.1

福岡市
14.3
14.3
13.3
12.0
9.7
7.1
5.4
3.8
2.2
2.0

ネット・アブソープション／吸収需要（坪）（2018年は1～11月の実績値）

2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

東京23区
- 262,200
67,200
169,100
341,900
343,200
367,300
346,300
310,200
248,700
385,600

都心5区
- 207,200
65,100
103,700
273,800
282,300
296,500
268,300
230,500
197,200
336,500

都心3区
- 147,300
46,300
44,000
213,900
240,400
239,400
224,000
175,500
167,200
308,400

大阪市
- 35,900
28,300
36,800
63,900
66,700
44,200
57,800
72,100
85,100
66,400

大阪市主要3区
- 32,300
24,200
37,200
51,300
63,000
34,800
54,600
56,900
72,700
54,600

札幌市
- 4,100

0
10,100
11,400
3,000
8,100
14,100
12,900
12,700
6,500

仙台市
- 1,900
2,500
24,300
23,700
9,600
2,600
4,900
8,000
12,400
8,800

名古屋市
- 12,000
14,300
23,600
23,400
24,300
17,500
57,000
14,000
49,500
28,200

福岡市
2,800
5,700
19,600
13,300
18,300
20,300
14,700
27,400
13,600
1,200

棟数

面積（坪）

最新情報はwww.sanko-e.co.jp/dataをご覧ください。（毎月更新）

オフィスストックデータの特徴
首都圏および全国主要5都市（大阪、札幌、仙台、名古屋、福岡）をカバーし、登
録ビル数は全国で約100,000棟、首都圏約60,000棟のデータベースを基
に集計しています。

データ集 賃料マップ 対象エリア中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

千代田区▶P29
丸の内・大手町
丸の内・有楽町・大手町・内
幸町・日比谷公園・霞が関

麹町・番町
麹町・番町・平河町・隼町・永
田町・紀尾井町

内神田・鍛冶町
内神田・鍛冶町・神田鍛冶
町・神田須田町・神田淡路
町・神田小川町・神田多町・
神田司町・神田美土代町・神
田錦町・一ツ橋・神田神保
町・西神田・神田三崎町・神
田猿楽町・神田駿河台

外神田・岩本町
岩本町・神田岩本町・東神
田・神田東松下町・神田富山
町・神田紺屋町・神田東紺屋
町・神田北乗物町・神田西福
田町・神田美倉町・神田佐久
間町・神田佐久間河岸・神田
平河町・神田和泉町・神田花
岡町・神田松永町・神田練塀
町・神田相生町・外神田

飯田橋・九段
飯田橋・富士見・九段北・九段南

中央区▶P29
京橋・八重洲・日本橋
八重洲・京橋・日本橋

銀座
銀座

日本橋本町・日本橋室町
日本橋本石町・日本橋室町・
日本橋本町

築地・新富・茅場町
築地・新富・八丁堀・日本橋
兜町・日本橋茅場町

東日本橋・新川
日本橋小伝馬町・日本橋大
伝馬町・日本橋小舟町・日本
橋横山町・日本橋富沢町・日
本橋久松町・日本橋小網町・
日本橋箱崎町・日本橋堀留
町・日本橋人形町・日本橋馬
喰町・日本橋蛎殻町・東日本
橋・日本橋浜町・日本橋中
洲・新川・入船・湊・明石町・晴
海・月島・勝どき・佃・豊海町

港区▶P30
新橋・虎ノ門
東新橋・新橋・西新橋・虎ノ
門・愛宕

赤坂・青山
赤坂・元赤坂・北青山・南青山

六本木・麻布
六本木・西麻布・麻布台・麻
布狸穴町・麻布永坂町・東麻
布・麻布十番・元麻布・南麻
布・白金・白金台

浜松町・高輪
浜松町・芝大門・芝公園・芝・
三田・高輪

芝浦・海岸
海岸・芝浦・港南・台場

新宿区▶P30
西新宿
西新宿

新宿・歌舞伎町
新宿・歌舞伎町

四谷・市ヶ谷
四谷・若葉・南元町・須賀町・

信濃町・左門町・大京町・内
藤町・四谷本塩町・四谷三栄
町・四谷坂町・片町・荒木町・
舟町・愛住町・市谷本村町・
市谷八幡町・市谷田町・市谷
船河原町・市谷砂土原町・市
谷鷹匠町・市谷左内町・市谷
長延寺町・市谷加賀町・市谷
薬王寺町・市谷甲良町・市谷
山伏町・市谷柳町・河田町・
市谷仲之町・市谷台町・富久
町・住吉町・余丁町

高田馬場・大久保
大久保・百人町・北新宿・高
田馬場・下落合・中落合・西
落合・中井・上落合

早稲田・神楽坂
西早稲田・戸山・戸塚町・馬
場下町・喜久井町・若松町・
原町・早稲田南町・早稲田
町・早稲田鶴巻町・神楽坂・
白銀町・若宮町・払方町・中
町・南町・北町・納戸町・袋
町・岩戸町・横寺町・箪笥町・
細工町・二十騎町・南山伏
町・北山伏町・矢来町・南榎
町・弁天町・榎町・東榎町・山
吹町・中里町・天神町・改代
町・赤城元町・西五軒町・東
五軒町・筑土八幡町・新小川
町・津久戸町・下宮比町・揚
場町・神楽河岸・赤城下町・
水道町・築地町

渋谷区▶P31
渋谷・道玄坂
渋谷・道玄坂・神南・宇田川
町・神宮前

桜丘・南平台
桜丘町・南平台町・神山町・
松濤・円山町・神泉町

代々木・千駄ヶ谷
千駄ヶ谷・代々木・代々木神園町

恵比寿・広尾
鶯谷町・鉢山町・恵比寿・広
尾・東・恵比寿南・恵比寿西・
代官山町・猿楽町

初台・本町・笹塚
初台・本町・幡ヶ谷・笹塚・西
原・元代々木町・大山町・上
原・富ヶ谷

品川区・大田区▶P31
五反田・大崎
上大崎・東五反田・西五反
田・大崎・西品川

北品川・東品川
北品川・南品川・東品川

大森・蒲田
山王・中央・大森北・大森本
町・大森西・大森東・大森中・
大森南・西蒲田・蒲田・東蒲
田・南蒲田・蒲田本町・新蒲田

豊島区・文京区▶P32
東池袋・南池袋
南池袋・東池袋

池袋・西池袋
池袋・西池袋

巣鴨・大塚
池袋本町・上池袋・西巣鴨・
北大塚・巣鴨・駒込・南大塚

湯島・本郷・後楽
湯島・本郷・後楽・小石川・春
日・西片

台東区・江東区・墨田区▶P32
上野・台東
上野・台東・秋葉原・東上野・
浅草橋・柳橋

東陽町・木場・豊洲
清澄・佐賀・福住・永代・深
川・門前仲町・冬木・富岡・牡
丹・古石場・越中島・木場・東
陽・塩浜・枝川・豊洲・潮見・
辰巳・東雲・南砂・新砂・夢の
島・新木場・若洲・有明・青海

錦糸町・亀戸
新大橋・常盤・高橋・森下・白
河・三好・平野・毛利・住吉・
猿江・扇橋・石島・千田・海
辺・千石・亀戸・大島・北砂・
東砂、墨田区全域（JR総武
線沿いを中心とした墨田・
江東区）

多摩地区▶P33
多摩東部
調布市、三鷹市、武蔵野市、
小金井市、府中市

多摩西部
町田市、八王子市、日野市、
多摩市、国立市、立川市

千葉県▶P34
千葉・船橋（千葉県西部）
千葉市、市川市、浦安市、習
志野市、船橋市

埼玉県▶P34
さいたま（埼玉県中心部）
大宮区、中央区、浦和区、川
口市、戸田市、蕨市

梅田・堂島・中之島
中崎西・鶴野町・茶屋町・芝
田・大深町・大淀中1・大淀南
1・万歳町・神山町・堂山町・
小松原町・角田町・太融寺
町・兎我野町・曽根崎・梅田・
曽根崎新地・西天満2･4･6・
堂島・堂島浜・中之島

南森町
天満橋・同心・与力町・松ヶ
枝町・紅梅町・東天満・天満・
天神橋1～3・末広町・南扇
町・野崎町・南森町・天神西
町・菅原町・西天満1･3･5

淀屋橋・本町
北浜3～4・今橋3～4・高麗
橋3～4・伏見町3～4・道修
町3～4・平野町3～4・淡路
町3～4・瓦町3～4・備後町
3～4・安土町3・本町3～4・
南本町3～4・船場中央3～
4・久太郎町3～4・北久宝
寺町3～4・南久宝寺町3～
4・博労町3～4

北浜・堺筋本町
北浜1～2・今橋1～2・高麗
橋1～2・伏見町1～2・道修
町1～2・平野町1～2・淡路
町1～2・瓦町1～2・備後町
1～2・安土町1～2・本町1
～2・南本町1～2・船場中央
1～2・久太郎町1～2・北久
宝寺町1～2・南久宝寺町1
～2・博労町1～2

天満橋・谷町
大手前・谷町・北浜東・天満
橋京町・石町・島町・釣鐘町・
船越町・東高麗橋・内平野
町・内淡路町・大手通・北新
町・糸屋町・南新町・徳井町・
内本町・鎗屋町・常盤町・本
町橋・馬場町・森ノ宮中央・
玉造・法円坂・上町・農人橋・
和泉町・材木町・内久宝寺
町・龍造寺町・粉川町・十二
軒町・神崎町・松屋町住吉・
松屋町・安堂寺町・上本町
西・東平・上汐1～2・中寺・
瓦屋町・高津1

心斎橋・長堀橋・なんば
南船場・西心斎橋・心斎橋
筋・東心斎橋・宗右衛門町・
島之内・道頓堀・難波・千日
前・難波千日前・高津2～3・
日本橋・下寺・日本橋東・日
本橋西・難波中・元町・湊町

肥後橋・西区本町・四ツ橋
土佐堀1・江戸堀1・京町堀
1・靱本町1・西本町1・阿波
座1・立売堀1・新町1・北堀
江1・南堀江1

新大阪
宮原・西宮原・西中島

天王寺
天王寺区全域

千里中央
新千里東町・新千里西町

江坂
広芝町・江の木町・江坂町・
垂水町・豊津町

南口
中央区北1～5条西1～7丁目

北口
北区北6条西1～9丁目・北
7条西1～10丁目・北8条西
1～6丁目・北9～12条西1
～4丁目

大通
中央区大通西1～7丁目・南
1～3条西1～7丁目

西11丁目
中央区北5条西8～14丁
目・北3～4条西11～14丁
目・北2条西9～14丁目・北
1条西8～14丁目・大通西8
～14丁目・南1～3条西8～
14丁目

創成川東
中央区北5条東1～3丁目・
北1～4条東1～7丁目・大通
東1～7丁目・南1条東1～7
丁目・南2～3条東1～6丁
目・南4条東1～5丁目

平岸・澄川・豊平・福住
豊平区平岸1～4条・美園5
～12条・豊平5～9条・月寒
中央通・南区澄川

円山・琴似
中央区北6条西26～28丁
目・北5条西15～29丁目・北
4条西15～30丁目・北3条
西15～30丁目・北1～2条西
15～28丁目・大通西15～
28丁目・南1～2条西15～
28丁目・琴似・二十四軒

北24条・麻生・元町・栄町
北区北13～40条西1～7丁
目・麻生町・東区北10～51
条東13～18丁目

白石・新札幌
白石区菊水・東札幌・南郷
通・厚別区厚別中央

駅前本町
中央・本町1～2・花京院

一番町周辺
一番町・国分町1～2・大町・
立町・片平1

県庁周辺
本町3・国分町3・春日町・支

倉町・木町通・二日町・錦町・
上杉・柏木1・堤通雨宮町

五橋
北目町・五橋・片平2・清水小路

駅東
東六番丁・小田原山本丁・小
田原金剛院丁・小田原広丁・
小田原大行院丁・小田原弓
ノ町・花京院通・車町・鉄砲
町・二十人町・名掛丁・鉄砲町
東・鉄砲町西・鉄砲町中・元
寺小路・新寺・二軒茶屋・西
宮城野・宮城野・榴ヶ岡・榴岡

泉中央
泉中央

流通・その他
銀杏町・苦竹・扇町・南目館・
東宮城野・荻野町・宮千代・
卸町・大和町・卸町東・六丁
の目全域・六丁目・伊佐・日
の出町・白萩町・志波町・原
町南目・岡田・田子・荒井・霞
目・蒲町・鶴代町・中倉・富塚
前・かすみ町・遠見塚東・そ
の他、上記エリアに含まれ
ない仙台市全域

名駅
中村区名駅・那古野・名駅
南・西日置・平池町・西区名
駅・牛島町・那古野

名古屋駅西
中村区千原町・井深町・亀
島・則武・椿町・竹橋町・太閤

栄
中区丸の内3・錦3・栄3～
5・新栄町・東区泉1・東桜1

伏見
中区丸の内1～2・錦1～2・
栄1～2

中区周辺
中区新栄・東桜・葵・大須・千
代田・松原・橘・上前津・正木・
伊勢山・平和・金山・門前町・
大井町・富士見町・古渡町

千種
東区葵3・千種区内山・今
池・今池南・春岡・仲田・池
下・覚王山通

博多駅前
博多駅中央街・博多駅前・祇
園町・住吉

博多駅東
博多駅南・博多駅東・比恵町

呉服町
沖浜町・石城町・大博町・下
呉服町・中呉服町・上呉服
町・御供所町・神屋町・奈良
屋町・網場町・店屋町・冷泉
町・築港本町・対馬小路・古
門戸町・須崎町・中洲中島・
中洲・下川端町・上川端町

天神
天神・西中洲・長浜・舞鶴・大
名・赤坂

薬院・渡辺通
薬院・春吉・渡辺通・今泉・警
固・清川・高砂・白金・大宮・
平尾・那の川2

百道浜
百道浜全域

大規模ビル*1

大型ビル*2

中型ビル*3

大規模ビル*1

大型ビル*2

中型ビル*3

7,537,000
2,201,000
2,030,000

1,600
2,400
5,500

5,648,000
1,585,000
1,347,000

1,100
1,700
3,400

東京▶P27

大阪▶P35

札幌▶P37

名古屋▶P39

仙台▶P38

福岡▶P40
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35,000

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

電
気
ビ
ル
北
館（
福
岡
）

東
二
番
丁
ス
ク
エ
ア（
仙
台
）

仙
台
マ
ー
ク
ワ
ン

Ｏ
Ｒ
Ｅ
札
幌
ビ
ル

名
古
屋
イ
ン
タ
ー
シ
テ
ィ

淀
屋
橋
三
井
ビ
ル

ブ
リ
ー
ゼ
タ
ワ
ー（
大
阪
）

薬
院
ビ
ジ
ネ
ス
ガ
ー
デ
ン（
福
岡
）

博
多
祇
園
セ
ン
タ
ー
プ
レ
イ
ス

博
多
祇
園
Ｍ
ス
ク
エ
ア

東
京
建
物
仙
台
ビ
ル

名
古
屋
プ
ラ
イ
ム
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

マ
ル
イ
ト
難
波
ビ
ル

中
之
島
ダ
イ
ビ
ル

み
な
と
み
ら
い
セ
ン
タ
ー
ビ
ル

豊
洲
フ
ロ
ン
ト

品
川
フ
ロ
ン
ト
ビ
ル

東
急
キ
ャ
ピ
ト
ル
タ
ワ
ー（
永
田
町
）

三
井
住
友
銀
行
本
店
ビ
ル（
大
手
町
）

仙
台
ト
ラ
ス
ト
タ
ワ
ー

北
洋
大
通
セ
ン
タ
ー（
札
幌
）

マ
ザ
ッ
ク
ア
ー
ト
プ
ラ
ザ（
名
古
屋
）

ア
ー
バ
ン
ネ
ッ
ト
四
条
烏
丸
ビ
ル

本
町
ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ（
大
阪
）

大
阪
富
国
生
命
ビ
ル

梅
田
阪
急
ビ
ル
オ
フ
ィ
ス
タ
ワ
ー

み
な
と
み
ら
い
グ
ラ
ン
ド
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ
品
川
御
殿
山

新
宿
フ
ロ
ン
ト
タ
ワ
ー

住
友
不
動
産
新
宿
グ
ラ
ン
ド
タ
ワ
ー

飯
野
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ（
霞
ヶ
関
）

那
覇
新
都
心
セ
ン
タ
ー
ビ
ル

宮
崎
グ
リ
ー
ン
ス
フ
ィ
ア
壱
番
館

本
町
南
ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ（
大
阪
）

ノ
ー
ス
ゲ
ー
ト
ビ
ル（
大
阪
）

中
野
セ
ン
ト
ラ
ル
パ
ー
ク

渋
谷
ヒ
カ
リ
エ

新
宿
イ
ー
ス
ト
サ
イ
ド
ス
ク
エ
ア

ア
ー
ク
ヒ
ル
ズ
仙
石
山
森
タ
ワ
ー（
六
本
木
）

大
手
町
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ
ル
シ
テ
ィ

パ
レ
ス
ビ
ル（
丸
の
内
）

Ｊ
Ｐ
タ
ワ
ー（
丸
の
内
）

電
気
ビ
ル
共
創
館（
福
岡
）

広
島
ト
ラ
ン
ヴ
ェ
ー
ル
ビ
ル

ヨ
ド
バ
シ
カ
メ
ラ
仙
台
第
２
ビ
ル

札
幌
北
ビ
ル

名
古
屋
ク
ロ
ス
コ
ー
ト
タ
ワ
ー

新
大
阪
阪
急
ビ
ル

中
之
島
フ
ェ
ス
テ
ィ
バ
ル
タ
ワ
ー

ラ
ゾ
ー
ナ
川
崎
東
芝
ビ
ル

ア
ー
ク
ヒ
ル
ズ
サ
ウ
ス
タ
ワ
ー（
六
本
木
）

歌
舞
伎
座
タ
ワ
ー（
銀
座
）

東
京
ス
ク
エ
ア
ガ
ー
デ
ン（
京
橋
）

御
茶
ノ
水
ソ
ラ
シ
テ
ィ

Ｗ
Ａ
Ｔ
Ｅ
Ｒ
Ｒ
Ａ
Ｓ 

Ｔ
Ｏ
Ｗ
Ｅ
Ｒ（
御
茶
ノ
水
）

メ
デ
ィ
ア
シ
ッ
プ（
新
潟
）

富
士
フ
イ
ル
ム
名
古
屋
ビ
ル

ダ
イ
ビ
ル
本
館（
大
阪
）

グ
ラ
ン
フ
ロ
ン
ト
大
阪

日
本
生
命
丸
の
内
ガ
ー
デ
ン
タ
ワ
ー

西
新
橋
ス
ク
エ
ア

飯
田
橋
グ
ラ
ン
・
ブ
ル
ー
ム

虎
ノ
門
ヒ
ル
ズ
森
タ
ワ
ー

豊
洲
フ
ォ
レ
シ
ア

横
浜
ア
イ
マ
ー
ク
プ
レ
イ
ス

イ
ー
ス
タ
ン
ビ
ル（
仙
台
）

札
幌
三
井
Ｊ
Ｐ
ビ
ル

あ
べ
の
ハ
ル
カ
ス（
大
阪
）

大
手
門
タ
ワ
ー
・
Ｊ
Ｘ
ビ
ル

鉃
鋼
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ（
丸
の
内
）

東
京
日
本
橋
タ
ワ
ー

テ
ラ
ス
ス
ク
エ
ア（
神
保
町
）

大
崎
ブ
ラ
イ
ト
タ
ワ
ー
・
ブ
ラ
イ
ト
コ
ア

品
川
シ
ー
ズ
ン
テ
ラ
ス

二
子
玉
川
ラ
イ
ズ
タ
ワ
ー
オ
フ
ィ
ス

明
治
安
田
生
命
札
幌
大
通
ビ
ル

大
名
古
屋
ビ
ル
ヂ
ン
グ

Ｊ
Ｐ
タ
ワ
ー
名
古
屋

新
ダ
イ
ビ
ル（
大
阪
）

清
和
梅
田
ビ
ル

Ｈ
Ｋ
淀
屋
橋
ガ
ー
デ
ン
ア
ベ
ニ
ュ
ー

長
府
博
多
ビ
ジ
ネ
ス
セ
ン
タ
ー

大
手
町
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ
ル
シ
テ
ィ
グ
ラ
ン
キ
ュ
ー
ブ

東
京
ガ
ー
デ
ン
テ
ラ
ス
紀
尾
井
町
タ
ワ
ー

京
橋
エ
ド
グ
ラ
ン

Ｊ
Ｒ
新
宿
ミ
ラ
イ
ナ
タ
ワ
ー

住
友
不
動
産
六
本
木
グ
ラ
ン
ド
タ
ワ
ー

シ
ン
フ
ォ
ニ
ー
豊
田
ビ
ル（
名
古
屋
）

ビ
ッ
グ
フ
ロ
ン
ト
広
島
タ
ワ
ー
ビ
ル

東
比
恵
ビ
ジ
ネ
ス
セ
ン
タ
ー
Ⅱ（
福
岡
）

Ｊ
Ｒ
Ｊ
Ｐ
博
多
ビ
ル

大
手
町
パ
ー
ク
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

Ｇ
Ｉ
Ｎ
Ｚ
Ａ 

Ｓ
Ｉ
Ｘ

日
比
谷
パ
ー
ク
フ
ロ
ン
ト

赤
坂
イ
ン
タ
ー
シ
テ
ィ
Ａ
Ｉ
Ｒ

神
宮
前
タ
ワ
ー
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

Ｍ
Ｅ
Ｇ
Ｕ
Ｒ
Ｏ 

Ｃ
Ｅ
Ｎ
Ｔ
Ｒ
Ａ
Ｌ 

Ｓ
Ｑ
Ｕ
Ａ
Ｒ
Ｅ

中
之
島
フ
ェ
ス
テ
ィ
バ
ル
タ
ワ
ー
・
ウ
エ
ス
ト

Ｊ
Ｒ
ゲ
ー
ト
タ
ワ
ー（
名
古
屋
）

グ
ロ
ー
バ
ル
ゲ
ー
ト（
名
古
屋
）

札
幌
フ
コ
ク
生
命
越
山
ビ
ル

野
村
不
動
産
仙
台
青
葉
通
ビ
ル

下
通
Ｎ
Ｓ
ビ
ル（
熊
本
）

12%
11%
10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%

空
室
率

東
京
都
心
部「
Ａ
ク
ラ
ス
ビ
ル
」

予測値 出所：ニッセイ基礎研究所 ※2018年、2019年は予測値
出典：内閣府「SNA（国民経済計算）」より実質GDP成長率（暦年）空室率

※Aクラスビル：P25参照
オフィスレント・インデックス

■東京都心部「Aクラスビル」

住
友
不
動
産
大
崎
ガ
ー
デ
ン
タ
ワ
ー

日
比
谷
三
井
タ
ワ
ー

田
町
ス
テ
ー
シ
ョ
ン
タ
ワ
ー
Ｓ

日
本
生
命
浜
松
町
ク
レ
ア
タ
ワ
ー

大
手
町
プ
レ
イ
ス
イ
ー
ス
ト
タ
ワ
ー

丸
の
内
二
重
橋
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

日
本
橋
室
町
三
井
タ
ワ
ー

ダ
イ
ヤ
ゲ
ー
ト
池
袋

オ
ー
ク
ラ
プ
レ
ス
テ
ー
ジ
タ
ワ
ー

渋
谷
ス
ク
ラ
ン
ブ
ル
ス
ク
エ
ア

（
仮
）新
宿
南
口
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

（
仮
）虎
ノ
門
ヒ
ル
ズ 

ビ
ジ
ネ
ス
タ
ワ
ー

（
仮
）広
島
二
葉
の
里
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

（
仮
）鹿
島
伏
見
ビ
ル（
名
古
屋
）

南
大
通
ビ
ル 

Ｎ
１（
札
幌
）

南
日
本
博
多
ビ
ル

長
崎
Ｂ
ｉ
ｚ
Ｐ
Ｏ
Ｒ
Ｔ

（
仮
）西
部
電
気
工
業
坪
井
ビ
ル（
熊
本
）

広
小
路
ク
ロ
ス
タ
ワ
ー（
名
古
屋
）

仙
台
南
町
通
ビ
ル

な
ん
ば
ス
カ
イ
オ

さ
っ
ぽ
ろ
創
世
ス
ク
エ
ア

紙
与
博
多
中
央
ビ
ル

▼
米
国
同
時
多
発
テ
ロ
・
世
界
同
時
不
況
懸
念

▼
Ｉ
Ｔ
バ
ブ
ル
崩
壊
・
日
米
同
時
株
安

▼
都
心
オ
フ
ィ
ス
の
新
築
大
量
供
給
問
題

　

銀
行
の
不
良
債
権
処
理
・
金
融
安
定
策

▼
日
経
平
均
株
価
1
万
円
台
に
回
復

▼
総
合
デ
フ
レ
対
策
・
産
業
再
生
始
動

▼
景
気
回
復

▼
東
京「
２
０
０
３
年
問
題
」の
収
束

▼
政
府
の
構
造
改
革
進
展

▼
日
経
平
均
株
価
１
万
４
千
円
台

　
５
年
ぶ
り
の
回
復

▼
自
由
民
主
党
圧
勝

　
郵
政
民
営
化
関
連
法
案
成
立

▼
本
格
的
な
景
気
回
復

　

い
ざ
な
ぎ
景
気
を
抜
く

▼
耐
震
強
度
偽
装
問
題
発
覚

▼
サ
ブ
プ
ラ
イ
ム
問
題
・
景
気
に
影
響

▼
不
動
産
市
場
賃
料
に
天
井
感

▼
不
動
産
ミ
ニ
バ
ブ
ル
の
様
相

▼
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク

   （
世
界
的
金
融
崩
壊
の
危
機
勃
発
）

▼
民
主
党
政
権
交
代

▼
15
年
ぶ
り
の
記
録
的
円
高

▼
欧
州
金
融
危
機

▼
記
録
的
円
高
更
新

▼
東
日
本
大
震
災

▼
近
隣
諸
国
と
の
摩
擦
の
高
ま
り
が
経
済
に
影
響

▼
２
０
２
０
年
東
京
五
輪
誘
致
決
定

▼
参
議
院
選
挙
自
由
民
主
党
大
勝

▼
消
費
税
５
％
か
ら
８
％
へ
増
税

▼
第
３
次
安
倍
改
造
内
閣
発
足

▼
日
本
郵
政
グ
ル
ー
プ
３
社
、

　
東
京
証
券
取
引
所
に
同
時
上
場

▼
熊
本
地
震

▼
日
銀
が
マ
イ
ナ
ス
金
利
の
導
入
を
決
定

▼
２
０
２
５
年
大
阪
万
博
決
定

▼
第
４
次
安
倍
改
造
内
閣
発
足

▼
衆
議
院
選
挙 
自
由
民
主
党
圧
勝

▼
日
経
平
均
株
価
２
万
２
９
３
８
円

　

25
年
ぶ
り
の
高
値

2001～2019年 （2018年12月10日現在）
オフィス賃料の変遷と経済動向

45,51345,513

オフィスレント・インデックス

39,00339,003

1.3%1.3%

9.1%9.1%

11.5%11.5%

1.0%1.0%

空室率

0.4%0.4% 0.1%0.1%
1.5%1.5% 1.7%1.7%

2.2%2.2%

実質GDP成長率（暦年）

1.4%1.4% 1.7%1.7%

-1.1%-1.1% -5.4%-5.4%

4.2%4.2%

-0.1%-0.1%

1.5%1.5%
2.0%2.0%

0.4%0.4% 0.6%0.6%

横
浜
ブ
ル
ー
ア
ベ
ニ
ュ
ー

横
浜
ダ
イ
ヤ
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

平
河
町
森
タ
ワ
ー

Ｊ
Ａ
ビ
ル（
大
手
町
）

丸
の
内
パ
ー
ク
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

ビ
ッ
グ
・
ビ
ー
ス
ク
エ
ア（
宇
都
宮
）

Ｍ
ｉ
ｔ
ｏ 

Ｓ
ｏ
ｕ
ｔ
ｈ 

Ｔ
ｏ
ｗ
ｅ
ｒ（
水
戸
）

新
横
浜
中
央
ビ
ル

赤
坂
Ｂ
ｉ
ｚ
タ
ワ
ー

丸
の
内
ト
ラ
ス
ト
タ
ワ
ー
本
館

1.2%1.2%
1.9%1.9%

0.8%※0.8%※ 1.1%※1.1%※

46三幸エステート45 三幸エステート



全国主要エリアの賃貸オフィスビル　三幸エステート調べ
2018～2022年 （2018年12月1日現在）オフィスビル竣工年表

近 　 畿
中 　 国

24／1,6621月 住友不動産大崎ガーデンタワー
品川区西品川１

27／3701月 太陽生命日本橋ビル
中央区日本橋２

35／1,0002月 日比谷三井タワー
千代田区有楽町１

22／3114月 住友不動産御成門タワー
港区芝公園１

31／9365月 田町ステーションタワーS
港区芝浦３

32／8046月 日本橋髙島屋三井ビルディング
中央区日本橋２

32／9218月 大手町プレイスイーストタワー
千代田区大手町２

29／8278月 日本生命浜松町クレアタワー
港区浜松町２

35／6488月 渋谷ストリーム
渋谷区渋谷３

30／90410月 丸の内二重橋ビルディング
千代田区丸の内３

11／3253月 COPRE二俣川オフィス
横浜市旭区二俣川２

31／5939月 なんばスカイオ
大阪市中央区難波５

21／4503月 広小路クロスタワー
名古屋市中区錦２

6／3031月 日生不動産東大通ビル
新潟市中央区東大通２

13／3174月 紙与博多中央ビル
福岡市博多区博多駅中央街7

11／4779月 那覇ビジネスセンター
那覇市泉崎１

28／4405月 さっぽろ創世スクエア
札幌市中央区北１条西１

38／1,0583月 大阪梅田ツインタワーズ・サウス
大阪市北区梅田１

24／75612月（仮）旧大名小学校跡地再開発
福岡市中央区大名２

20／33710月（仮）本町サンケイビル
大阪市中央区本町４

29／1993月（仮）神戸阪急ビル東館
神戸市中央区加納町４

12／1505月（仮）三宮一丁目計画
神戸市中央区三宮町１

20／3201月 東桜1丁目計画
名古屋市東区東桜1

20／3021月（仮）名古屋三井ビルディング北館
名古屋市中村区名駅４

20／2216月（仮）刈谷駅北地区再開発事業
刈谷市桜町１

13／4323月（仮）仙台駅東口再開発ビル　　　
仙台市宮城野区榴岡１

19／7509月（仮）天神ビジネスセンタープロジェクト
福岡市中央区天神１

⇒参照P201月 オービック御堂筋ビル
大阪市中央区平野町４

16／2371月（仮）名古屋三交ビル
名古屋市中村区名駅３

14／3067月（仮）名駅一丁目計画
名古屋市西区名駅１

8／1841月（仮）マルタケ新潟駅前ビル建替計画
新潟市中央区東大通１

⇒参照P211月（仮）仙台花京院プロジェクト
仙台市青葉区花京院１

10／21010月 新仙台ビルディング建替計画　　　
仙台市青葉区大町１

16／1806月（仮）宮城野ビル　　
仙台市宮城野区榴岡3

10／2862月（仮）新米町ビル
北九州市小倉北区米町２

11／3509月（仮）宮崎駅西口プロジェクト
宮崎市老松２

12／2005月（仮）沖縄セルラー旭橋駅前ビル
那覇市東町4

⇒参照P224月（仮）九勧博多駅前一丁目ビル
福岡市博多区博多駅前１

11／1854月（仮）福岡第一生命館建替計画
福岡市博多区綱場町1

13／25012月（仮）博多駅前4丁目計画
福岡市博多区博多駅前4

14／3203月 大同生命札幌ビル
札幌市中央区北３条西３

※一部略称で表記しています。
※規模は地上部分の階数を表記しています。
※今後の進行状況によって建物名称、竣工時期、規模などが変更する場合があります。

規模／1フロア面積規模／1フロア面積2020 規模／1フロア面積2021 2022

首 都 圏

2018 規模／1フロア面積

9／6004月（仮）東京駅前常盤橋プロジェクトD棟
千代田区大手町２

28／3504月（仮）渋谷区道玄坂二丁目開発計画
渋谷区道玄坂２

17／1,0007月（仮）九段会館及び同敷地の保存・活用計画
千代田区九段南１

45／1,2008月（仮）八重洲二丁目北地区
中央区八重洲２

14／3008月（仮）ヤンマー東京ビル
中央区八重洲２

20／70012月（仮）中野二丁目再開発（中野駅南口）
中野区中野２

25／2924月（仮）宇都宮駅東口 中央街区
宇都宮市宮みらい1

39／4163月（仮）世界貿易センタービルディング南館
港区浜松町２

11／2,0003月（仮）豊洲6丁目4-2街区オフィス計画
江東区豊洲６

27／8203月（仮）SHIMBASHI TAMURACHO PROJECT
港区西新橋１

15／5253月（仮）兜町プロジェクト
中央区日本橋兜町7

40／7804月（仮）東京駅前常盤橋プロジェクトA棟
千代田区大手町２

35／6009月（仮）西新宿五丁目北地区A地区
新宿区西新宿５

21／8007月（仮）横濱ゲートタワープロジェクト
横浜市西区高島１

18／41110月（仮）大宮駅東口大門町2丁目中地区
さいたま市大宮区大門町２

14／56212月（仮）海老名駅間開発オフィスプロジェクト
海老名市めぐみ町2

29／8003月（仮）川崎駅西口開発計画
川崎市幸区大宮町

18／3003月 水戸駅前三の丸地区
水戸市三の丸１

31／7781月（仮）四谷駅前計画業務棟1
新宿区四谷１

39／1,1282月 OH-1計画
千代田区大手町１

21／8852月（仮）神田錦町二丁目計画
千代田区神田錦町２

⇒参照P183月 東京ワールドゲート
港区虎ノ門４

23／7773月 文京GARDEN GATETOWER
文京区小石川１

26／4503月（仮）竹芝ウォーターフロント開発計画
港区海岸１

36／1,0224月（仮）豊洲ベイサイドクロスA棟
江東区豊洲２

7／2,0005月（仮）羽田空港跡地第１ゾーン
大田区羽田空港１

40／9075月（仮）竹芝地区開発計画A街区
港区海岸１

19／55010月（仮）北品川5丁目計画 Ⅰ
品川区北品川５

⇒参照P195月 Hareza Tower
豊島区東池袋１

22／5296月（仮）住友不動産麹町ガーデンタワー
千代田区麹町５

24／4086月（仮）虎ノ門駅前地区第一種市街地再開発
港区虎ノ門１

36／8667月 田町ステーションタワーN
港区芝浦３

29／8009月（仮）丸の内1-3計画タワー棟
千代田区丸の内１

19／1,4292月（仮）横浜グランゲート
横浜市西区みなとみらい５

26／3113月（仮）横浜駅西口開発ビル
横浜市西区南幸１

2019 規模／1フロア面積

26／1,3093月 日本橋室町三井タワー
中央区日本橋室町３

21／5463月（仮）南平台プロジェクト
渋谷区道玄坂１

21／4503月 住友不動産渋谷タワー
渋谷区宇田川町41

20／6504月 ダイヤゲート池袋
豊島区南池袋１

41／7026月 オークラプレステージタワー
港区虎ノ門２

34／4426月（仮）住友不動産西新宿六丁目プロジェクト
新宿区西新宿６

23／3976月 MUSEUM TOWER KYOBASHI
中央区京橋１

47／8708月 渋谷スクランブルスクエア
渋谷区渋谷２

16／5638月（仮）新宿南口プロジェクト
渋谷区千駄ケ谷５

18／6389月 渋谷フクラス
渋谷区道玄坂１

18／57010月（仮）宇田川町15地区開発計画
渋谷区宇田川町14・15

⇒参照P1712月（仮）虎ノ門ヒルズ ビジネスタワー
港区虎ノ門１

20／6573月（仮）広島二葉の里プロジェクト
広島市東区二葉の里３

10／2088月（仮）松山千舟町ビル計画
松山市千舟町３

14／17210月 新広島ビルディング
広島市中区幟町13

⇒参照P229月（仮）鹿島伏見ビル
名古屋市中区錦２

⇒参照P214月 南大通ビル N1
札幌市中央区北１条西９北 海 道

東 北

九 州

中 部
東 海
北 陸

8／2131月 南日本博多ビル
福岡市博多区冷泉町10

11／3034月 長崎BizPORT
長崎市元船町9

6／4208月（仮）西部電気工業坪井ビル
熊本市中央区坪井２

24／5009月 ガーデンシティ小倉
北九州市小倉北区京町３
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三幸エステート株式会社

オフィス仲介サービス

現場に精通した仲介スタッフが
リアルタイムな空室情報をお届けします

・ 現状調査
・ 候補物件の選定サポート
・ レイアウトシミュレーション
・ コストシミュレーション
・ 候補ビルに対する条件折衝
・ 賃貸借契約内容の精査
・ 賃貸借契約締結立会い

移転マネジメント
サービス（PM）

グループ会社

お客様のPJ要件・目標を共有し、
各種Planの精査・選定、コスト・進捗等の

全体管理を行います

・ ご移転要件の整理
・ 概算コスト・スケジュールの共有
・ プロジェクト定例会議の運営
・ 家具・什器・ネットワーク他
  インフラ計画等の策定
・ 設計施工社選定のＲＦＰ作成・選定支援
・ 各種調達・発注プランの精査・費用調整
・ 各種申請支援、工事工程管理、
  検査立ち合い
・ 移転作業支援、竣工図取り纏め

ワークプレイス
コンサルティング

企業価値を高めるための働き方を考察し、
オフィス環境のあるべき姿を策定します

・ ビジョンセッション
・ インタビューセッション
・ 企業文化・行動様式調査
・ 満足度調査
・ 在席率調査
・ 知的生産性調査
・ 移転やリニューアルによる
　定性的・定量的効果の検証

全国のお客様の「オフィス戦略」をグループ  全体でサポートいたします。

東京本社
〒104-0061
東京都中央区銀座4-6-1 
銀座三和ビル
TEL：03-3564-8011（代）
〈担当エリア〉
東京、神奈川、千葉、埼玉、茨城、
栃木、群馬、山梨、新潟

新宿支店
〒160-0023
東京都新宿区西新宿1-23-3 
廣和ビル
TEL：03-6911-3411

渋谷支店
〒150-0002
東京都渋谷区渋谷1-14-9 
藤和宮益坂ビル
TEL：03-5468-7351

仙台支店
〒980-0021
仙台市青葉区中央3-2-1 
青葉通プラザ
TEL：022-265-2521
〈担当エリア〉
宮城、青森、秋田、岩手、
福島、山形

名古屋支店
〒460-0003
名古屋市中区錦3-4-6 
桜通大津第一生命ビルディング
TEL：052-953-5521
〈担当エリア〉
愛知、三重、岐阜、静岡、長野、
福井、石川、富山

大阪支店
〒541-0051
大阪市中央区備後町4-1-3 
御堂筋三井ビル
TEL：06-6205-8021
〈担当エリア〉
大阪、京都、兵庫、滋賀、奈良、
和歌山、岡山、広島、島根、
鳥取、香川、徳島、高知、愛媛

福岡支店
〒812-0011
福岡市博多区博多駅前1-5-1
博多大博通ビルディング
TEL：092-686-5311
〈担当エリア〉
福岡、佐賀、長崎、熊本、大分、
宮崎、鹿児島、沖縄、山口

神田支店 
〒101-0041
東京都千代田区
神田須田町1-26
芝信神田ビル
TEL：03-5289-8511

虎ノ門支店
〒105-0001
東京都港区虎ノ門1-1-23
ウンピン虎ノ門ビル
TEL：03-3500-5771

札幌支店
〒060-0003
札幌市中央区北3条西3-1 
札幌北三条ビル
TEL：011-221-6641
〈担当エリア〉
北海道全域

快適なオフィス環境を構築するためには、何よりも現状を把握することから始まります。現状把握によってオフィスの      課題を明確にし、貴社にとって最適なオフィス環境を提案します。オフィスのことならお気軽にご相談ください。

設立：1977年5月17日
取締役社長：武井重夫
資本金：1億円
社員数：253名（グループ全体407名）
事業内容：
オフィス仲介サービス、移転マネジメントサービス、
ワークプレイスコンサルティング

免許：
宅地建物取引業者：国土交通大臣（10） 第3105号
一級建築士事務所：東京都知事登録 第61819号

所属団体：
公益社団法人 東京都宅地建物取引業協会
公益社団法人 全国宅地建物取引業保証協会
公益社団法人 日本ファシリティマネジメント協会、東京商工会議所、新経済連盟

三幸オフィスマネジメント株式会社

〒104-0061 
東京都中央区銀座4-6-1 銀座三和ビル
TEL：03-3564-8072（代）

設立：2011年12月13日
取締役社長：御代 元
資本金：1億円
社員数：36名
事業内容：
不動産売買仲介、アセットマネジメント、
リーシングマネジメント、コンサルティング

免許：
宅地建物取引業者:東京都知事（2）第94075号、
特定建設業:東京都知事許可（特-29）第138215号、
不動産鑑定業:東京都知事（2）第2428号、第二種金融商品取引業、
投資助言・代理業：関東財務局長（金商）第2649号、
一級建築士事務所：東京都知事登録 第57798号

所属団体：
公益社団法人東京都宅地建物取引業協会、
特定非営利活動法人証券・金融商品あっせん相談センター、
一般社団法人日本投資顧問業協会、公益社団法人東京都不動産鑑定士協会、
公益社団法人日本不動産鑑定士協会連合会、東京商工会議所

株式会社 エム・エス・ビルサポート

〒104-0061 
東京都中央区銀座4-6-1 銀座三和ビル
TEL：03-3564-5611（代）

設立：1996年10月4日
取締役社長：三浦憲政
資本金：5000万円
社員数：118名
事業内容：
プロパティマネジメント、リーシングマネジメント、
コンストラクションマネジメント、不動産売買仲介、
不動産全般に関するコンサルティング

免許：
宅地建物取引業者:東京都知事（5）第74616号、
第二種金融商品取引業:関東財務局長（金商）第1234号、
建設業:東京都知事許可（特-29）第147477号、
一級建築士事務所:東京都知事登録 第46519号、
マンション管理業:国土交通大臣（3）第032753号、
賃貸住宅管理業:国土交通大臣（2）第495号、
警備業:東京都公安委員会 第30002818号

所属団体：
一般社団法人不動産流通経営協会、
特定非営利活動法人証券・金融商品あっせん相談センター、
一般社団法人東京都建築士事務所協会、
一般社団法人東京都警備業協会、東京商工会議所

株式会社オフィスビル総合研究所

〒104-0061 
東京都中央区銀座4-6-1 銀座三和ビル

設立：1997年2月24日
取締役社長：今関豊和
資本金：5000万円
事業内容：
オフィスビルに関するさまざまな調査研究、需給分析、
コンサルティング、諸団体への講演、各種メディアへのデータ提供

三幸エステートのサービスメニュー

50三幸エステート49 三幸エステート




