


注目の開発プロジェクト

　一部略称で表記しています。今後の進行状況によって建物名称、竣工時期、規模などが変更される場合があります

C
O

N
T

E
N

T
S

O
F

F
I

C
E

 
R

E
N

T
D

A
T

A
 

 
2

0
2

3

DEVELOPM
ENT PROJECTS

2

注目の開発プロジェクト ������������������� 2-17

	 空撮でとらえた全国6都市 ���������������������� 3-14

	 	 東京・大阪・札幌・仙台・名古屋・福岡

	 開発レポート �������������������������������15-17

	 	 東京「TODA	BUILDING」 ������������������������� 15 
  大阪「うめきた2期」
	 	 札幌「D-LIFEPLACE札幌」 ������������������������� 16
  仙台「アーバンネット仙台中央ビル」
	 	 名古屋「エニシオ名駅」 ���������������������������� 17
	 	 福岡「博多FDビジネスセンター」

オフィスマーケットデータ ����������������� 18-36
	 読み方ガイド ��������������������������������� 18 

	 オフィスレント＆プライス・インデックス �������������� 19

	 	 東京都心部「Aクラスビル」「Bクラスビル」「Cクラスビル」

	 オフィスマーケット予測	東京都心5区 ����������������� 20

	 東京	 ��������������������������������������� 21

	 	 千代田区／中央区／港区／新宿区／渋谷区／	
	 	 品川区・大田区／豊島区・文京区／	
	 	 台東区・江東区・墨田区／	
	 	 目黒区・世田谷区・中野区・杉並区／多摩地区／
	 	 千葉県／埼玉県／神奈川県

	 大阪	 ��������������������������������������� 27

	 	 大阪市／京都市／神戸市
	 札幌	 ��������������������������������������� 29

	 仙台	 ��������������������������������������� 30

	 名古屋	 ������������������������������������� 31

	 福岡	 ��������������������������������������� 32

	 その他主要都市 ������������������������������� 33

	 	 新潟市／岡山市／広島市／静岡市／浜松市／	
	 	 金沢市／北九州市／長崎市／熊本市

	 竣工年別オフィスストック ������������������������ 35

オフィス賃料の変遷と経済動向 �������������� 37

オフィスビル竣工年表 ����������������������� 39

働き方アンケート調査 ����������������������� 41

Special Interview ������������������������ 43

三幸エステートのサービスメニュー ���������� 47

会社概要　 ����������������������������������� 49



3 OFFICE RENTDATA  2023 4

新丸の内ビルディング

東京ミッドタウン八重洲
八重洲セントラルタワー

東京スクエアガーデン

TOKYO TORCH 常盤橋タワー

日本橋髙島屋三井ビルディング

ミュージアムタワー京橋

日本銀行

東京証券取引所
東京駅

TODA BUILDING
>> P15

空撮でとらえた全国6都市

東 京
中央区明石町付近上空から東京駅方面
撮影日：2022/10/2　撮影高度：約750m
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梅田スカイビル

グランフロント大阪　タワーA

大阪梅田ツインタワーズ・ノース

大阪梅田ツインタワーズ・サウス

ノースゲートビルディング （仮）梅田3丁目計画

ブリーゼタワー

グランフロント大阪　タワーB

グランフロント大阪　タワーC

大阪駅

うめきた2期
>> P15

大 阪
大阪市北区大淀中3丁目上空から大阪駅方面
撮影日：2022/10/20　撮影高度：約600m

空撮でとらえた全国6都市
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さっぽろ創世スクエア

北洋大通センター

札幌三井JPビルディング

日本生命札幌ビル

JRタワーオフィスプラザさっぽろ

札幌駅

D-LIFEPLACE札幌
>> P16

札 幌
札幌市東区北8条東3丁目上空から札幌駅方面

撮影日：2022/9/26　撮影高度：約400m

空撮でとらえた全国6都市
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仙台マークワン

ヨドバシ仙台第1ビル

SS30

仙台ファーストタワー

仙台トラストタワー

仙台駅

アーバンネット仙台中央ビル
>> P16

仙 台
仙台市青葉区国分町２丁目上空から仙台駅方面

撮影日：2022/10/14　撮影高度：約600m

空撮でとらえた全国6都市
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グローバルゲート

ミッドランドスクエア豊田・毎日ビル

大名古屋ビルヂング

名古屋プライムセントラルタワー

名古屋ルーセントタワー

JRゲートタワー

JPタワー名古屋

JRセントラルタワーズ

名古屋ビルディング桜館

名古屋駅

エニシオ名駅
>> P17

名 古 屋
名古屋市西区幅下2丁目上空から名古屋駅方面

撮影日：2022/11/5　撮影高度：約600m

空撮でとらえた全国6都市
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キャナルシティ博多

博多リバレイン

大博スカイスクエア

（仮）Walkプロジェクト新築工事博多駅

中洲川端駅

呉服町駅

博多イーストテラス

（仮）鹿島中洲中島町ビル

博多FDビジネスセンター
>> P17

福 岡
福岡市博多区石城町上空から住吉神社方面
撮影日：2022/10/29　撮影高度：約750ｍ

空撮でとらえた全国6都市
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うめきた2期

東京駅八重洲口至近、銀座や日
本橋に隣接する京橋エリア 
に、2024年9月、地上28階建の

「TODA BUILDING」が誕生する。開発
テーマは「アート＆ウェルネス」。芸術文化
のDNAを持つ「京橋」の魅力を継承し、 
低層部は文化・商業施設で構成する。1
階「広場」「エントランスロビー」はアート 
イベントの場となり、4階「ホール＆カンファ
レンス」では芸術文化関連を中心とした多
様なイベントを開催、6階「ミュージアム」 
では最新のカルチャーを発信。オフィス
ユーザーにアートが身近にある新しい働き
方を提供する。地上8階以上は、1フロア
面積約721坪の無柱空間のオフィスフロア。
6分割可能でさまざまな面積のニーズに応

2011年に開通した「チ・カ・ホ（札幌
駅前通地下歩行空間）」は、1日に
約12万人が往来する札幌都心の

大動脈である。その玄関口に誕生するの
が「D-LIFEPLACE札幌」だ。
　同ビルの竣工予定は2023年5月。地
下1階地上13階建。地下1階～地上1
階は店舗およびオープンスペース。自然
の光や緑を感じる快適な空間となる。同
スペースは来街者や市民にも賑わいの
場、憩いの場として提供される。また、災
害時には帰宅困難者の受け入れ場所とな
り、札幌市の目指す強靭な地域づくりにも
寄与する。
　2階～13階がオフィスフロアとなる。基
準階は3階～13階で、1フロア面積は約

西日本最大のターミナル「大阪」
駅。その北側に約24haの広
さを持つ「うめきた地区」があ

る。2013年4月に先行開発区域として 
グランフロント大阪が整備され、以降、2期
の開発が注目されていた。2期の開発地区
面積は約9ha。そのおよそ半分、約4.5ha
の敷地に都市公園「（仮）うめきた公園」
が形成される。「『みどり』と『イノベーショ
ン』の融合拠点」の実現を目指す同開発
は、敷地全体を一つの緑の大地として捉
え、公園を中心に南北の街区を結ぶことで
立体感のある空間を創り出す。2棟のオ
フィスタワー（東棟・西棟）は南街区に配
置される。竣工予定は2024年11月末。
開発に伴い、JR大阪駅（新駅）とも直結す

仙台市街地を南北に縦断する
「東二番丁通」。その幹線道路
に面した敷地で進行している

再開発が「アーバンネット仙台中央ビル」
である。地下1階地上19階建、1フロア
貸室面積約480坪と仙台駅西側で最大
級の規模を誇る。竣工は2023年11月を
予定する。
　仙台市が進める「せんだい都心再構築
プロジェクト」の第1号物件でもある同ビル
は、「新しい働き方」「イノベーション創出」

「充実のBCP」「環境経営の支援」といっ
た、利用者と環境に寄り添ったコンセプト 
を掲げる。
　低層階は「イノベーションスペース」や

「コワーキングスペース」等の設置により、

える。また、オフィスユーザーが専用で使用
できるビジネスサポート施設も充実しており、
13階に「健康食を提供するカフェテリア」 

「ラウンジ」「貸会議室」、屋上には緑や自然
を感じ憩いの場となる「ルーフトップガーデ
ン」を配置する。
　構造面では、高さ150ｍを超える超高層
ビルでは希少な「コアウォール免震構造」 
を採用。国内トップクラスの耐震性能を有
する。環境面では「ZEB Ready」、「LEED 
GOLD」、「CASBEE Sランク」他多数の
認証取得を進め、再生可能エネルギー由
来電力の導入により、テナント企業の脱炭
素経営をサポートする。「京橋」に街と一
体となって楽しめる心地よいワークプレイ 
スが生まれる。

280坪。4分割対応が可能で最小面積は
約38坪となる。縦スリット型の窓形状を採
用。構造計画にも工夫を行い窓側は柱
型のない空間となる。共用部には開放的
なリフレッシュコーナーを設置。ワーカーの
多様化する働き方を支援する。
　環境面でも、「ZEB Ready」「BELS（★
★★★★）」の認証を取得、「CASBEE 
スマートウェルネスオフィス（Sランク）」も認
証申請予定で環境に優しい次世代のビジ
ネス拠点を目指す。
　竣工後は、地元エリアマネジメント組織
と共に、オープンスペースでは地下と地上
を繋ぐ空間構成を活かした地域イベント 
を継続的に開催し、地域全体の賑わいに
貢献していく予定だ。

る計画だ。
　東棟は5階～17階がオフィスフロアとな
る。1フロア面積は約480坪。整形無柱
空間の形状は効率的なレイアウト構築を
可能とする。西棟は6階～27階がオフィ
スフロア、1フロア面積は約1,250坪。エリ
ア最大級の大空間で快適なビジネス環境
をサポートする。4階には就業者のための
オフィスラウンジ機能を整備。公園を望む
テラスやダイニングラウンジ、サードプレイス
として活用できるカフェやワークスペース 
により、ここで働く全ての就業者に心地よさ
や豊かなコミュニケーションを提供する。 
そうして都市機能とみどりが融合した新た
なビジネスエリアが誕生する。

新たな人の賑わいや交流を創出させる。
注目すべき３階の「テナント専用ラウンジ」
は、集中やリラックスの場として利用する 
ことで、Well-beingなワークスタイルを実現
していく。3～４階には、「次世代放射光
施設（ナノテラス）」との連携機能や、企業
とのAI・IoTを活用した共同実証が可能
な「スマートイノベーションラボ」、大規模
なイベントにも活用できる「カンファレンス」
を備える。
　その他、免震装置の採用や、「CASBEE 
Sランク」「ZEB Ready」（オフィス部分）と
いった環境認証も取得。安心・安全で地球
環境に優しい新たなビジネスの発信拠点
を形成する。

芸術文化のDNAを持つ「京橋」に
新たな大規模複合ビルが誕生する

札幌駅前のメインストリートに
次世代のビジネス拠点が誕生する

開 発レポ ート

駅前の約9haの敷地に約4.5haの都市公園と融合した
新たなビジネスエリアが誕生する

仙台市街地で進行中の
賑わいと交流を創出させる再開発

東 京 札 幌

大 阪 仙 台

取材協力：戸田建設株式会社 取材協力：第一生命保険株式会社

取材協力：三菱地所株式会社 取材協力：NTT都市開発株式会社

戸田建設株式会社
戦略事業推進室

越部 豪氏

第一生命保険株式会社
不動産部　不動産開発課

新井 美央氏

アーバンネット仙台中央ビル

TODA BUILDING D-LIFEPLACE札幌

NTT都市開発株式会社
ビル・商業事業本部 

服部 篤紀氏

三菱地所株式会社
うめきた開発推進室 

和田 毬奈氏
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博多FDビジネスセンター

中部経済の中心地である名古屋
駅前エリア。その名駅4丁目で
進行している再開発計画が「エ

ニシオ名駅」である。同エリアは大規模な
建物群で構成する「メガスケール（都市）」
と、柳橋中央市場などを中心とした「ヒュー
マンスケール（街）」の結節点。周辺環境
との調和を目指して、敷地内には人々の 
交流の場として築山を設けた広場を設置
する。
　同ビルの最大の特長はコンピュテーショ
ナルデザイン（計画建物の日射条件、窓面
の角度、各窓面の間口面積などをコン
ピュータで解析、最適化を図る設計手法）
の導入にある。窓面を雁行させ、一つひ
とつの開口面積を計算して配置するこ 

福岡を代表する2大オフィスエリ
アである天神と博多。共に
「天神ビッグバン」「博多コネク

ティッド」といった都市機能の向上を目的と
した再開発計画によって魅力的な街づくり
を行っている。その天神・博多の中間点
にあたる地下鉄「中洲川端」駅、「呉服町」
駅周辺で進行中の開発が「博多FDビジ
ネスセンター」だ。竣工予定は2023年2
月末。地上12階建、1フロア面積は最大
475坪。最小面積約26坪の分割も可能
で多様なオフィスニーズに応える。
　ビルの安全性に関しては、建築基準法
で定められた耐震基準の1.25倍の強度
を確保。電源供給も非常用発電機を実
装するなど、高度なBCP性能でオフィス

とで、「印象的な外観デザイン」「眺望の
確保」「日射制御による快適化」を実現す
る。その他、災害リスクに向き合った制振
構造を採用。環境性能も「ZEB Oriented」

「CASBEE名古屋 Aランク」「BELS（★
★★★★）」を取得予定で、サステナブル
対応型のオフィスビルを目指す。
　竣工予定は2023年8月。地下2階地
上16階建、1フロア面積約250坪。名古
屋駅地下街と直結することでアクティブか
つスムーズな動線を確保する。そして 
ビル名称である「縁（えにし）」＋「O（繋ぐ
大きな輪）」で、名駅エリアの周辺環境との
調和を実現し、地域に寄り添ったビジネス
環境を提供し続けていく。

ワーカーのビジネスを支える。その他、「ス
トリーマ除菌ユニット」の搭載や「機械換
気＋自然換気」を取り入れ、各階共用部 
の非接触化を可能にするなど、福岡市内
のオフィスビルではトップクラスの感染症
対策を講じる。
　ウェルネス・環 境 配 慮 の 面 でも、

「CASBEE Wellness Office（Sランク）」
「DBJ Green Building認証」の取得を目
指している。また、各階にバリアフリー対応
トイレを完備し、館内サインにはピクトグ 
ラムを採用。あらゆる人に配慮した働きや
すい環境を提供する。その他、ビル1階
の外構部分には植栽やベンチを配した 
広場を整備し、来街者にとっても快適な環
境を創出していく。

縁
えにし

が繋ぐ大きな輪で
名駅エリアの周辺環境との調和を実現する

天神と博多の中間点に誕生する
1フロア最大475坪のオフィスビル

名古屋

福 岡

福岡地所株式会社
開発事業二部 

荻野  裕矢氏

エニシオ名駅

取材協力：福岡地所株式会社

開 発レポ ート



O
FFIC

E M
A

R
K

ET D
ATA

18

調査時点
（賃料、空室率、潜在空室率）

各年12月末時点、2022年は9月末時点

調査対象ビル 賃貸オフィスビル

ビルの分類
（1フロア面積）

大規模ビル ：200坪以上
大 型ビル：100坪以上200坪未満
中 型ビル：50坪以上100坪未満
小 型ビル：20坪以上50坪未満
※本文中のビル名称は一部略称で表記

調 査

1フロア面積 各ビルにおける基準階（3階以上）オフィスフロアの最大貸室面積

募集賃料（共益費込） 当社が入手した募集賃料の平均値

空室率 貸付総面積に対する現空面積の割合（空室率＝現空面積÷貸付総面積）
※現空面積は現在テナントが入居しておらず、契約後、即入居可能な面積の合計
※貸付総面積は第三者（関連子会社含）への賃貸対象となるオフィス床面積（自社使用・店舗・住宅スペースを除く）

潜在空室率　　　　 貸付総面積に対する募集面積の割合（潜在空室率＝募集面積÷貸付総面積）
※募集面積は既存ビルにおいて募集が公開されている面積の合計で、テナント退去前の面積を含む

新規供給面積 集計期間内に竣工した新築ビルの貸室面積の合計

用 語

読 み 方 ガ イ ド

最新情報は
www.sanko-e.co.jp/data

資料編は
https://www.sanko-e.co.jp/data/rentdata/appendix_2023/

オフィスマーケットデータ



東京都心部「Ａクラスビル」「Bクラスビル」「Cクラスビル」

※各クラスの定義・計算方法はP18の二次元バーコード（資料編）より確認できます
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オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオフィスマー
ケット予測によれば、空室率は2023年第3四半期以降緩や
かに低下し、2025年第3四半期に2.5％まで低下する。
2023年、2025年には20万坪超の大量供給が予定される

が、新規供給による需要の喚起も予想される。
募集賃料は今後3年間では6.4％上昇し、23,000円／坪台
半ばまで上昇すると予測する。今後も安定した需要が予想
され、賃料の押し上げ効果が見込まれる。

空室率・募集賃料空室率・募集賃料

空室率は2023年第3四半期以降緩やかに低下　募集賃料は今後3年間で6.4％上昇

中型ビル以上（1フロア面積50坪以上） ※データはP18の二次元バーコード（資料編）より確認できます

Aクラスビル

2022年第3四半期のAクラスビル賃料は
前期比マイナス1,694円／坪の27,379円
／坪（共益費除く）となった。賃料は5期連
続で下落し、2013年第4四半期以来で
27,000円／坪台を記録した。
空室率は3期連続で上昇し、2015年第3
四半期以来の4％台となった。リーシング活
動はコロナ前の水準を回復しつつあるが、A
クラスビルの需要は縮小・集約移転も多く、
空室率は緩やかな上昇傾向にある。

賃料は2013年第4四半期以来で
27,000円／坪台を記録

Bクラスビル

2022年第3四半期のBクラスビル賃料は
前期比マイナス172円／坪の18,559円／
坪（共益費除く）となった。賃料は3期連続
の下落となったものの、前期からは小幅な
動きに止まっている。
空室率は3期連続で上昇し5.2％となった。
2023年にはAクラスビルを中心に大量供
給が予定されている。Bクラスビルから新築
Aクラスビルへ移転するテナントも多いとみ
られ、二次空室の影響が注目される。

3期連続の賃料下落　
前期からは小幅な動きに止まる

Cクラスビル

2022年第3四半期のCクラスビル賃料は
前期比マイナス104円／坪の16,672円／
坪（共益費除く）となった。2期連続の下落
となったものの前期からは小幅な動きに止
まり、賃料は約2年にわたって横ばい傾向
が継続している。
空室率は10期連続で上昇し、2014年第2
四半期以来の5％台に達している。賃料は
横ばい傾向が続く一方、空室率は引き続き
上昇傾向にある。

賃料は小幅な動き
約2年にわたって横ばい傾向

2022年第3四半期マーケット

東京都心5区

東京オフィスマーケット予測

出所：新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率の予測はオフィスビル総合研究所による推計

オフィスレント ＆ プライス・インデックス

東京都心部Ａクラスビル
東京都心部Bクラスビル
東京都心部Cクラスビル

ストック（貸付総面積、棟数）

東京都心部「Ａクラスビル」「Bクラスビル」「Cクラスビル」

出所:大和不動産鑑定株式会社

出所:大和不動産鑑定株式会社



■ビルの分類（1フロア面積） 　大規模ビル：200坪以上、大型ビル：100坪以上200坪未満、中型ビル：50坪以上100坪未満、小型ビル：20坪以上50坪未満

※賃料マップ対象エリア・データはP18の二次元バーコードより確認できます
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募集賃料（共益費込） ※中型ビル以上
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募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 西新宿 26,429 20,650 17,647 16,347

2 新宿・歌舞伎町 26,500 23,162 17,500 15,924

3 四谷・市ヶ谷 21,750 19,467 15,772 13,689

4 高田馬場・大久保 19,250 14,052 13,631 14,964

5 早稲田・神楽坂 20,167 14,864 13,245 12,232

募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 新橋・虎ノ門 29,125 23,488 19,945 17,159

2 赤坂・青山 30,431 23,932 20,115 19,579

3 六本木・麻布 27,611 21,733 19,322 17,221

4 浜松町・高輪 23,312 20,010 17,751 15,511

5 芝浦・海岸 22,106 19,438 15,504 15,542

募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 京橋・八重洲・日本橋 34,400 28,618 20,985 20,098

2 銀座 27,733 25,472 22,477 21,057

3 日本橋本町・日本橋室町 31,754 20,982 18,125 16,386

4 築地・新富・茅場町 23,583 18,958 16,897 14,446

5 東日本橋・新川 19,971 16,981 15,401 13,119

募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 丸の内・大手町 39,559 29,000 19,992 25,060

2 麹町・番町 25,571 22,452 18,657 16,168

3 内神田・鍛冶町 25,591 20,713 16,962 14,692

4 外神田・岩本町 27,600 20,795 16,354 14,307

5 飯田橋・九段 25,094 18,760 17,024 14,220
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2 新宿・歌舞伎町
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4 高田馬場・大久保
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空室率、潜在空室率ともに上昇傾向にあるものの、上昇
ペースは鈍化している。募集賃料は23,000円／坪台で横
ばい傾向が見られる。新規供給は2023年に「東宝日比谷
プロムナードビル」、2024年には「（仮）神田須田町二丁目
開発プロジェクト」、2025年は「麹町弘済ビルディング」

「（仮）内神田一丁目計画」等が竣工を予定するものの、今
後3年間は比較的低水準の供給量に止まる。

空室率、潜在空室率とも上昇傾向が続き、空室率は6％台
と都心5区で最も高い水準にある。募集賃料は2020年を
ピークに低下傾向に転じている。2023年と2025年には大
量供給が見込まれ、「（仮）東京三田再開発プロジェクト」

「（仮）虎ノ門・麻布台地区PJ（A街区）」「（仮）虎ノ門ヒル
ズステーションタワー」「（仮）芝浦一丁目計画Ｓ棟」「（仮）
高輪ゲートウェイシティ複合棟Ⅰ・Ⅱ」等が竣工を予定する。

空室率と潜在空室率はともに2019年をボトムに上昇傾向
が継続する。臨海エリアを中心に現空床が増加したことに
加え、空室を抱えた新築ビルが竣工し、空室率を押し上げ
ている。募集賃料は横ばいに向かう兆しが出始めている。
新規供給は2024年に「（仮）晴海三丁目計画（オフィス棟）」

「TODA BUILDING」、2025年には「（仮）東京駅前八重
洲一丁目東地区Ｂ街区」が竣工を予定する。

空室率と潜在空室率はともに上昇傾向が続き、空室率は
4％台に達した。募集賃料は2019年のピーク以降、横ばい
傾向が見られる。新規供給は、2023年に「住友不動産新
宿ファーストタワー」、2024年は「（仮）新宿区東五軒町トー
ハン旧本社跡地計画(オフィス棟)」、2025年には「（仮）西
新宿一丁目プロジェクト」が竣工予定だが、今後3年間は
比較的低水準の供給に止まる見込みだ。

千
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港
区

中
央
区

新
宿
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■ビルの分類（1フロア面積） 　大規模ビル：200坪以上、大型ビル：100坪以上200坪未満、中型ビル：50坪以上100坪未満、小型ビル：20坪以上50坪未満

※賃料マップ対象エリア・データはP18の二次元バーコードより確認できます

東 京
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募集賃料（共益費込） ※中型ビル以上
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募集賃料（共益費込） ※中型ビル以上
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募集賃料（共益費込） ※中型ビル以上
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募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 上野・台東 21,922 18,000 14,816 12,388

2 東陽町・木場・豊洲 15,843 13,447 11,875 9,522

3 錦糸町・亀戸 19,107 14,994 11,723 11,159

募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 東池袋・南池袋 23,317 19,200 16,355 15,898

2 池袋・西池袋 17,833 20,438 15,807 15,172

3 巣鴨・大塚 - 16,833 11,120 10,650

4 湯島・本郷・後楽 21,887 16,983 13,289 12,734

募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 五反田・大崎 23,462 18,072 16,884 15,604

2 北品川・東品川 18,696 13,317 11,750 12,928

3 大森・蒲田 15,700 14,625 12,169 13,401

募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 渋谷・道玄坂 29,235 26,544 25,203 22,960

2 桜丘・南平台 31,126 23,625 21,545 20,387

3 代々木・千駄ヶ谷 26,615 23,292 21,272 18,627

4 恵比寿・広尾 29,455 23,731 23,372 19,929

5 初台・本町・笹塚 17,250 16,000 15,752 12,754

新宿駅

渋谷駅

恵比寿駅

5 初台・本町・笹塚 3 代々木・千駄ヶ谷
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1 五反田・大崎

3 大森・蒲田

巣鴨駅池袋駅

御茶ノ水駅

2 池袋・西池袋 3 巣鴨・大塚

1 東池袋・南池袋

4 湯島・本郷・後楽

上野駅
錦糸町駅

3 錦糸町・亀戸

1 上野・台東

2 東陽町・木場・豊洲

エリアイメージ エリアイメージ エリアイメージ エリアイメージ
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空室率は横ばい傾向が見られる一方、潜在空室率は前年
から大幅に低下した。募集賃料は24,000円／坪台半ばで
推移している。新規供給は、2023年に「 道玄坂通　
dogenzaka-dori」「（仮）渋谷桜丘プロジェクトＡ-1棟」、
2024年には「（仮）住友不動産新宿南口ビル」「（仮）渋谷
二丁目17地区プロジェクト」「（仮）千駄ヶ谷センタービル」
が竣工を予定する。

空室率と潜在空室率はともに2019年をボトムに上昇傾向
が継続し、空室率は4％台に達した。一方、2016年以降上
昇を続けていた募集賃料は、直近では低下に転じている。
新規供給は2023年に「（仮）東池袋計画」、2025年には

「（仮）池袋西口プロジェクト」が竣工を予定するものの、今
後３年間は比較的低水準の供給量に止まる見通しとなっ
ている。

空室率と潜在空室率は2020年以降、上昇傾向が継続し
ている。空室率は2019年の1％を下回る低水準から直近で
は5％台に達している。募集賃料は2020年をピークに
17,000円／坪台での横ばいで推移している。新規供給は
2023年に「（仮）羽田イノベーションシティzoneB」「（仮）
五反田計画」、2024年には「（仮）住友不動産大崎ツイン
ビル西館」が竣工を予定する。

空室率は2018年を底に上昇傾向が続いており、5％台が
迫りつつある。一方、潜在空室率は直近では低下に転じて
いる。募集賃料は引き続き上昇傾向にあり、2013年以降
の最高値となった。新規供給は2023年に「（仮）蔵前計画
オフィス棟」、2024年は「住友不動産秋葉原東ビル」、
2025年には「（仮）豊洲4-2街区開発計画B」が竣工を予
定している。
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江
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■ビルの分類（1フロア面積） 　大規模ビル：200坪以上、大型ビル：100坪以上200坪未満、中型ビル：50坪以上100坪未満、小型ビル：20坪以上50坪未満

※賃料マップ対象エリア・データはP18の二次元バーコードより確認できます
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（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 多摩東部 15,556 15,812 18,930 14,304

2 多摩西部 14,351 13,268 13,413 11,467

募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

1 目黒区 21,222 15,439 17,757 14,298

2 世田谷区 17,250 15,000 16,787 14,225

3 中野区 25,000 12,000 13,348 12,821

4 杉並区 20,000 20,000 10,545 14,853

千葉・船橋（千葉県西部）
［対象エリア］ 千葉市、市川市、浦安市、 
習志野市、船橋市

さいたま（埼玉県中心部）
［対象エリア］ 大宮区、中央区、浦和区、 
川口市、戸田市、蕨市

（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

水戸市 9,375 10,063 7,667 6,999

宇都宮市 12,167 10,136 8,500 6,736

高崎市 11,900 10,851 9,469 -

（円／坪） 大規模 大型 中型 小型
前橋市 7,333 8,333 - -

甲府市 - 8,937 9,150 9,163

新潟市 10,571 10,929 9,600 8,000

関東・その他
募集賃料（共益費込）

（円／坪）
募集賃料（共益費込） ※中型ビル以上

0

5,000

10,000

15,000

20,000

2013 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21

11,495

'22（Q3）

（坪）
新規供給 ※中型ビル以上

0

1,500

3,000

4,500

6,000

7,500

2018 '19 '20 '21 '22 '23 '24 '25
0

1,800

3,200

0 0

4,600

0
400

（%）

空室率・潜在空室率 ※中型ビル以上

11.32
6.81

0

5

10

20

15

潜在空室率空室率

2013 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22（Q3）

1  横浜市  2  川崎市

（円／坪）
募集賃料（共益費込） ※中型ビル以上

0

5,000

10,000

15,000

20,000

14,171

2013 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22（Q3）

（坪）
新規供給 ※中型ビル以上

0

1,500

3,000

4,500

6,000

7,500

2018 '19 '20 '21 '22 '23 '24 '25

200 0

5,600

300

1,800

0300

6,800

（%）

空室率・潜在空室率 ※中型ビル以上
潜在空室率空室率

5.39
3.64

0

5

10

20

15

2013 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22（Q3）

（円／坪）
募集賃料（共益費込） ※中型ビル以上

0

5,000

10,000

15,000

20,000

13,823

2013 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22（Q3）

（坪）
新規供給 ※中型ビル以上

0

8,000

16,000

24,000

32,000

40,000

2018 '19 '20 '21 '22 '23 '24 '25
0

25,500

37,600

6,200

19,900

12,000

2,100

25,500

（%）

空室率・潜在空室率 ※中型ビル以上
潜在空室率空室率

9.11
6.40

0

5

10

20

15

2013 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22（Q3）
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大規模 大型 中型 小型

12,100 11,473 10,624 12,721

（円／坪）

募集賃料（共益費込）

大規模 大型 中型 小型

21,944 16,833 12,874 11,898

（円／坪）

募集賃料（共益費込）

大規模 大型 中型 小型
1 16,017 13,108 12,243 11,673

2 16,974 17,143 14,600 11,892

（円／坪）

中野駅

1 目黒区

2 世田谷区

3 中野区4 杉並区
八王子駅

立川駅 吉祥寺駅
国分寺駅

1 多摩東部2 多摩西部

船橋駅

千葉駅

大宮区

浦和区中央区

川口市蕨市
戸田市

大宮駅
川崎駅

横浜駅

新横浜駅

エリアイメージ エリアイメージ エリアイメージ

エリアイメージ エリアイメージ
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空室率は2019年をボトムに上昇傾向が続き、4％台に達し
た一方、潜在空室率は横ばい傾向が出始めた。募集賃料
は17,000円／坪を挟んだ動きが続いている。新規供給は
2023年まで低水準が続くが、2024年に「（仮）住友不動産
中野駅前プロジェクト」、2025年には「（仮）囲町東地区市
街地再開発」が竣工を予定する。

小幅な動きが続いていた空室率、潜在空室率はともに直
近では上昇に転じ、空室率は5％台に達している。募集賃
料は14,000円／坪を挟んだ小幅な動きが続いており、横
ばい傾向が見られる。新規供給は2024年に「（仮）吉祥寺
南開発計画」「（仮）Ｄタワー立川錦町」が竣工を予定して
いる。

目
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中
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多
摩
地
区

空室率は上昇傾向が続く一方、
潜在空室率は横ばいで推移して
いる。募集賃料は2013年以降の
最高値に達した。新規供給は今
後3年間、毎年1～2万坪台の供
給が続く。

空室率、潜在空室率ともに低下に
転じる一方、募集賃料は14,000
円／坪台で横ばいとなっている。
2023年には2021年と同様に、ま
とまった面積の供給が予定されて
いる。

神
奈
川
県

埼
玉
県

空室率は7％を挟んだ動きが続く
一方、潜在空室率は11％台に達
した。募集賃料は11,000円／坪
台で推移している。新規供給は
2023年に2018年以降で最大の
供給量を予定する。

千
葉
県



■ビルの分類（1フロア面積） 　大規模ビル：200坪以上、大型ビル：100坪以上200坪未満、中型ビル：50坪以上100坪未満、小型ビル：20坪以上50坪未満

※賃料マップ対象エリア・データはP18の二次元バーコードより確認できます

大 阪

オフィスマーケット予測
大阪市主要3区
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大
阪
市

梅田・堂島・中之島 24,193 17,339 15,542 12,979

南森町 14,560 11,348 10,869 10,753

淀屋橋・本町 18,971 13,743 11,995 10,414

北浜・堺筋本町 15,146 12,480 10,554 9,768

天満橋・谷町 14,500 11,537 9,733 8,993

心斎橋・長堀橋・なんば 15,932 13,272 11,039 11,064

肥後橋・西区本町・四ツ橋 14,421 12,270 10,445 9,618

新大阪 16,550 12,761 10,396 9,332

天王寺 - 10,714 11,000 7,922

そ
の
他

千里中央 15,286 - - -

江坂 12,125 10,487 10,333 7,500

近
畿
・
中
国
・四
国

神戸市 13,336 12,539 10,887 11,017

京都市 18,140 15,499 13,658 12,698

奈良市 11,501 11,032 10,357 8,000

岡山市 13,258 12,621 12,833 -

広島市 13,792 10,969 10,458 11,263

高松市 11,700 9,222 8,167 11,320

松山市 13,333 10,333 9,422 9,068

和歌山市 12,000 7,832 9,083 7,000

大津市・守山市・草津市 13,959 10,250 10,193 10,250
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空室率、潜在空室率とも上昇傾向が続き、空室率は
2015年以来となる5％台に達している。募集賃料は再び
15,000円／坪台に上昇した。新規供給は2023年に

「LEX西大路ビル」が竣工予定だが、その後の供給量は
低水準に止まる見込みだ。

空室率と潜在空室率は上昇傾向にあるが、直近では変
化の兆しが出始めた。募集賃料は12,000円／坪台で推
移している。新規供給は今後2年間低水準に止まるもの
の、2025年には「神戸銀行協会跡地新築計画」が竣工
を予定している。

大
阪
市

京
都
市

神
戸
市大阪市

今後3年間の新規供給は、2023年は低水準に止まるも
のの、2024年は約8万坪、2025年には約3万坪の大量
供給が見込まれる。2023年に「（仮）難波中二丁目」「本
町ガーデンシティテラス」、2024年は「アーバンネット御堂
筋ビル」「（仮）梅田3丁目計画」「（仮）大阪三菱ビル建
替計画」「（仮）大阪駅新駅ビル」「うめきた2期　東棟・
西棟」、2025年には「（仮）淀屋橋駅東地区都市再生事
業」「（仮）淀屋橋駅西地区市街地開発事業」等が竣工
を予定している。

大阪市主要3区（北区・中央区・西区）
空室率、潜在空室率とも2019年をボトムに上昇傾向が
継続し、空室率は4％台が迫りつつある。2016年以降上
昇を続けていた募集賃料は、直近では14,000円／坪台
前半での横ばい傾向で推移している。
オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオフィス
マーケット予測では、今後3年間は概ねプラスのネット・ア
ブソープションが予想されることから、空室率は緩やかに
低下し、募集賃料は年率2～3％台での上昇傾向を見込
んでいる。

出所：新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率の予測はオフィスビル総合研究所による推計

中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）



■ビルの分類（1フロア面積） 　大規模ビル：200坪以上、大型ビル：100坪以上200坪未満、中型ビル：50坪以上100坪未満、小型ビル：20坪以上50坪未満

※賃料マップ対象エリア・データはP18の二次元バーコードより確認できます

仙台市札幌市

札 幌 仙 台

オフィスマーケット予測オフィスマーケット予測

出所：新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率の予測はオフィスビル総合研究所による推計出所：新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率の予測はオフィスビル総合研究所による推計
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募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

札
幌
市

南口 17,179 15,500 13,811 9,383

北口 17,722 16,000 13,007 10,500

大通 15,397 14,734 10,670 9,830

西１１丁目 9,875 11,113 9,468 8,138

創成川東 11,300 12,388 8,563 8,578

平岸・澄川・豊平・福住 - 6,722 5,801 8,998

円山・琴似 7,500 7,021 6,594 6,660

北２４条・麻生・元町・栄町 - 7,233 6,492 6,185

白石・新札幌 10,000 8,714 6,611 9,592

北
海
道

釧路市 7,900 7,000 5,500 5,500

旭川市 8,967 7,760 6,992 5,632

帯広市 - 9,563 - -

函館市 - 8,322 8,197 -

募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

仙
台
市

駅前本町 15,367 13,862 11,093 8,526

一番町周辺 12,883 10,401 11,463 8,667

県庁周辺 11,278 9,264 9,056 9,893

五橋 12,000 9,000 9,167 -

駅東 15,823 12,157 10,167 13,000

泉中央 11,000 9,275 7,664 8,891

流通・その他 9,333 8,250 9,900 12,000

東
北

青森市 9,833 8,733 7,000 8,000

八戸市 7,250 7,108 8,000 -

盛岡市 11,500 10,378 8,674 8,665

秋田市 11,333 8,512 8,376 6,384

山形市 15,000 8,850 8,317 -

福島市 10,500 8,561 9,500 -

郡山市 15,067 10,543 10,036 10,162

空室率・募集賃料空室率・募集賃料
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空室率は2％台前半まで低下し、潜在空室率とともに
2013年以降の最低値となり、主要エリアでは品薄感が漂
う。募集賃料は、複数の建築中ビルで募集が開始された
影響もあり、緩やかな上昇傾向が継続している。新規供
給は2023年に「D-LIFEPLACE札幌」「（仮）札幌北6西
1オフィス」「T-PLUS札幌」、2024年は「（仮）札幌北1西
５計画」「（仮）Ｎ4Ｅ4ビル」「（仮）札幌4丁目プロジェクト
新築計画」、2025年には「（仮）中島公園プロジェクト」

「（仮）ヒューリックスクエア札幌（Ⅱ期）」等が竣工を予定し
ている。
オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオフィス
マーケット予測によれば、空室率は概ね1％台前半で推移
し、募集賃料は上昇傾向が継続すると見込んでいる。

2013年に11％台だった空室率は低下傾向が続き、
2019年には2013年以降の最低値となった。その後、空
室率は5％を挟んだ動きが続いている。潜在空室率も大き
な変化は見られない。募集賃料は緩やかな上昇傾向が見
られるものの、オーナー側が募集条件を見直す動きは広
がっていない。新規供給は2023年に「ヨドバシ仙台第１
ビル」「アーバンネット仙台中央ビル」「（仮）仙台国分町
プロジェクト」、2024年は「T‐PLUS仙台」、2025年には

「（仮）仙台中央三丁目」が竣工予定となっている。
オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオフィス
マーケット予測によれば、今後3年間の空室率は4～5％
台で安定的に推移し、募集賃料は12,000円／坪台半ば
まで緩やかに上昇すると見込まれている。

札
幌
市

仙
台
市

中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）



■ビルの分類（1フロア面積） 　大規模ビル：200坪以上、大型ビル：100坪以上200坪未満、中型ビル：50坪以上100坪未満、小型ビル：20坪以上50坪未満

※賃料マップ対象エリア・データはP18の二次元バーコードより確認できます

福岡市名古屋市

福 岡名古屋

オフィスマーケット予測オフィスマーケット予測

出所：新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率の予測はオフィスビル総合研究所による推計出所：新規供給、ネット・アブソープション（吸収需要）、空室率の予測はオフィスビル総合研究所による推計
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募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

名
古
屋
市

名駅 22,205 17,050 14,047 13,123

名古屋駅西 18,250 17,450 16,072 11,008

栄 15,758 12,650 11,908 11,105

伏見 15,950 13,313 11,595 11,330

中区周辺 12,500 10,250 9,369 10,315

千種 11,750 8,964 8,372 8,254

東
海
・
北
陸
・
長
野

豊橋市 - 9,750 6,900 -

静岡市 12,765 9,732 10,188 9,849

浜松市 10,300 9,819 8,273 -

津市・四日市市 13,583 10,955 9,282 8,500

岐阜市 8,500 10,417 8,878 8,123

福井市 9,999 9,833 8,727 -

金沢市 14,064 10,944 9,654 9,000

富山市 11,183 11,073 9,500 -

長野市 12,225 10,167 8,500 -

松本市 9,750 10,495 11,251 12,000

募集賃料（共益費込）
（円／坪） 大規模 大型 中型 小型

福
岡
市

博多駅前 18,355 15,933 14,370 14,526

博多駅東 15,483 14,040 11,766 10,907

呉服町 17,559 15,800 13,193 13,160

天神 19,994 17,022 14,754 13,612

薬院・渡辺通 15,967 15,214 13,235 10,711

百道浜 13,667 - - -

九
州
・
沖
縄

久留米市 9,000 9,260 8,306 5,500

小倉北区 10,561 8,626 9,842 7,261

佐賀市 - 8,807 9,048 -

長崎市・佐世保市 13,667 9,957 10,682 9,063

大分市 9,625 9,589 8,460 8,041

熊本市 13,188 10,660 9,457 8,673

宮崎市 11,167 9,277 9,096 6,023

鹿児島市 13,000 10,024 9,714 8,994

那覇市 12,384 15,400 11,110 17,320

空室率・募集賃料空室率・募集賃料
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空室率は上昇傾向が継続し、直近では2016年以来の
5％台となった一方、潜在空室率は上昇傾向に変化の兆
しが出始めている。募集賃料は2018年から緩やかな上昇
傾向が続き、直近では2013年以降の最高値に達した。
新規供給は今後も毎年1万坪超の供給が見込まれ、
2023年に「中日ビル」「エニシオ名駅」「フロンティア名
駅」、2024年には「（仮）名古屋丸の内一丁目計画」「第
2名古屋三交ビル」等が竣工を予定している。
オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオフィス
マーケット予測によれば、空室率は2023年にかけて上昇
するものの、その後は小幅な動きが続く。募集賃料は今後
3年間も緩やかな上昇傾向が予想され、14,000円／坪
台半ばまで上昇するとみられる。

空室率、潜在空室率はともに2019年をボトムに上昇傾向
に転じていたが、直近では上昇ペースが鈍化している。募
集賃料は引き続き上昇傾向が見られるが、募集条件を見
直す動きは一部のビルに止まる。新規供給は2023年に

「博多FDビジネスセンター」「福岡大名ガーデンシティ」、
2024年は「（仮）新福岡ビル」、2025年には「（仮）天神
一丁目北14番街区ビル」「（仮）住友生命福岡ビル・西通
りビジネスセンター建替計画」等が竣工を予定し、毎年2
～3万坪の供給が続く見込みだ。
オフィスビル総合研究所による中型ビル以上のオフィス
マーケット予測によれば、大量供給により空室率は上昇
傾向が続くものの、ストックの更新が進み需要が刺激され
ることから、募集賃料は緩やかな上昇を見込んでいる。

名
古
屋
市

福
岡
市

中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）
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大型ビル以上（1フロア面積100坪以上）
　　募集賃料（共益費込）
　　空室率

2022年3月にまん延防止等重点措置が解除され、出張制限の緩
和等によりテナントの移転に向けた動きが首都圏以外でも活発化
する傾向にある。空室率は調査対象となった9都市の多くで上昇し
ている。一方、新型コロナの影響は限定的な水準に止まっており、
募集賃料は横ばい傾向の都市が多く、大きな変化は見られない。

空室率は2013年の19％超から2019年にかけて大幅に低下した。直近では上昇に転じ、8％台となっている。募集賃料
は10,000円／坪前後での横ばい傾向が続く。新規供給は今後３年間も予定はない。

空室率は2019年をボトムに上昇傾向にあり、2015年以来の11％台に上昇した。募集賃料は上昇傾向が続き、2013年
以降で最高水準にある。新規供給は2022年に「JR金沢駅西第四NKビル」が竣工したが、今後3年間は予定がない。

低下傾向が続いていた空室率だが、直近では上昇に転じている。募集賃料は10,000円／坪台後半で推移している。
新規供給は2022年に「日生不動産新潟駅前ビル」「日本生命新潟ビル」が竣工したが、今後3年間は予定がない。

空室率は2018年以降緩やかな低下が続き、直近では2013年以降の最低値にある。募集賃料は2013年以降、
10,000円／坪を下回る水準が続いている。新規供給は2024年に「BIZIA小倉」が竣工を予定している。

空室率は上昇傾向が継続し7％台に達した一方、募集賃料は12,000円／坪台後半で推移している。新規供給は2021
年に「杜の街グレース　オフィススクエア」、2022年には「エネプレイス岡山」が竣工したが、今後3年間は予定がない。

空室率は2017年以来となる10％台に上昇した一方、募集賃料は11,000円／坪台で推移している。新規供給は2023
年に「（仮）新長崎駅ビル」、2024年には「（仮）長崎スタジアムシティオフィスプロジェクト」が竣工予定となっている。

募集賃料は12,000円／坪台で推移する。空室率は4％台の比較的低水準となっている。新規供給は今後2年間は低
水準に止まる見込みだが、2025年には「（仮）明治安田生命広島ビル」が竣工を予定する。

空室率は7％台、募集賃料は11,000円／坪台での横ばい傾向が見られる。新規供給は2023年に「日本生命熊本ビル」
「JR熊本春日北ビル」等が竣工し、2018年以降で最大の供給量が予定されている。

空室率は引き続き4％台の比較的低水準で推移しており、募集賃料は12,000円／坪を挟んだ動きが継続している。新
規供給は2017年の「日本生命静岡ビル」以来途切れており、今後3年間も予定はない。

浜
松
市

金
沢
市

新
潟
市

北
九
州
市

岡
山
市

長
崎
市

広
島
市

熊
本
市

静
岡
市



中型ビル以上（1フロア面積50坪以上）

※ストックの定義・計算方法はP18の二次元バーコードより確認できます
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10.0

20.0

30.0

40.0
（万坪）

旧耐震 新耐震

0

1.0

2.0

3.0
（万坪）

旧耐震 新耐震

竣工年 -'72 '73-'82 '83-'92 '93-'02 '03-'12 '13-'22
合計

築年数 50年以上 40年以上50年未満 30年以上40年未満 20年以上30年未満 10年以上20年未満 10年未満

貸付総面積 87.1万坪 105.7万坪 208.4万坪 142.1万坪 181.4万坪 156.5万坪
881.1万坪

構成比 （10%） （12%） （24%） （16%） （21%） （18%）

竣工年 -'72 '73-'82 '83-'92 '93-'02 '03-'12 '13-'22
合計

築年数 50年以上 40年以上50年未満 30年以上40年未満 20年以上30年未満 10年以上20年未満 10年未満

貸付総面積 4.7万坪 7.1万坪 14.9万坪 11.3万坪 8.5万坪 1.7万坪
48.3万坪

構成比 （10%） （15%） （31%） （23%） （18%） （4%）

竣工年 -'72 '73-'82 '83-'92 '93-'02 '03-'12 '13-'22
合計

築年数 50年以上 40年以上50年未満 30年以上40年未満 20年以上30年未満 10年以上20年未満 10年未満

貸付総面積 41.1万坪 46.0万坪 73.7万坪 38.2万坪 33.1万坪 19.0万坪
250.9万坪

構成比 （16%） （18%） （29%） （15%） （13%） （8%）

竣工年 -'72 '73-'82 '83-'92 '93-'02 '03-'12 '13-'22
合計

築年数 50年以上 40年以上50年未満 30年以上40年未満 20年以上30年未満 10年以上20年未満 10年未満

貸付総面積 16.4万坪 21.4万坪 38.6万坪 18.1万坪 23.5万坪 13.1万坪
131.1万坪

構成比 （13%） （16%） （29%） （14%） （18%） （10%）

0

5.0

10.0

15.0
（万坪）

旧耐震 新耐震

0

2.5

5.0

7.5

10.0
（万坪）

旧耐震 新耐震

竣工年 -'72 '73-'82 '83-'92 '93-'02 '03-'12 '13-'22
合計

築年数 50年以上 40年以上50年未満 30年以上40年未満 20年以上30年未満 10年以上20年未満 10年未満

貸付総面積 7.1万坪 13.6万坪 20.5万坪 10.9万坪 7.9万坪 3.6万坪
63.5万坪

構成比 （11%） （21%） （32%） （17%） （12%） （6%）

竣工年 -'72 '73-'82 '83-'92 '93-'02 '03-'12 '13-'22
合計

築年数 50年以上 40年以上50年未満 30年以上40年未満 20年以上30年未満 10年以上20年未満 10年未満

貸付総面積 10.0万坪 18.0万坪 25.0万坪 17.0万坪 12.5万坪 8.4万坪
91.0万坪

構成比 （11%） （20%） （27%） （19%） （14%） （9%）

0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0
（万坪）

旧耐震 新耐震

0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0
（万坪）

旧耐震 新耐震
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竣工年別オフィスストック
■ 貸付総面積（２０２２年は予測値を含む）

築20年未満のビルが占める割合は6都市で最も高い40％弱東京都心5区 築20年以上40年未満のビルがオフィスストック全体の過半を占める仙台市

築30年以上のビルが6割以上を占め、築年数が経過したビルの割合が高い大阪市主要3区 1990年前後の竣工ビルが多く、1991年竣工ビルがオフィスストックで最大名古屋市

竣工年別では札幌オリンピック翌年の1973年竣工ビルの面積が最大札幌市 竣工年別で最大は1974年竣工ビル、築10年未満のビルの割合は10％弱福岡市



2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
平成17年 平成18年 平成19年 平成20年 平成21年 平成22年 平成23年 平成24年 平成25年 平成26年 平成27年 平成28年 平成29年 平成30年 平成31年/令和元年 令和2年 令和3年 令和4年 令和5年

主
な
出
来
事

■ 

日
経
平
均
株
価
１
万
４
千
円
台
5
年
ぶ
り
の
回
復

■ 

自
由
民
主
党
圧
勝 

郵
政
民
営
化
関
連
法
案
成
立

■ 

本
格
的
な
景
気
回
復 

い
ざ
な
ぎ
景
気
を
抜
く

■ 

耐
震
強
度
偽
装
問
題
発
覚

■ 

サ
ブ
プ
ラ
イ
ム
問
題
・
景
気
に
影
響

■ 

不
動
産
ミ
ニ
バ
ブ
ル

（
世
界
的
金
融
崩
壊
の
危
機
勃
発
）

■ 

リ
ー
マ
ン
シ
ョッ
ク

■ 

民
主
党
政
権
交
代

■ 

15
年
ぶ
り
の
記
録
的
円
高

■ 

欧
州
金
融
危
機

■ 

記
録
的
円
高
更
新

■ 

東
日
本
大
震
災

■ 

第
2
次
安
倍
内
閣
発
足

■ 

２
０
２
０
年
東
京
五
輪
誘
致
決
定

■ 

参
議
院
選
挙 

自
由
民
主
党
大
勝

■ 

消
費
税
５
％
か
ら
８
％
へ
増
税

■ 

第
３
次
安
倍
内
閣
発
足

■ 

日
本
郵
政
グ
ル
ー
プ
３
社
、東
京
証
券
取
引
所
に
同
時
上
場

■ 

熊
本
地
震

■ 

日
銀
が
マ
イ
ナ
ス
金
利
の
導
入
を
決
定

■ 

衆
議
院
選
挙 

自
由
民
主
党
圧
勝

■ 

日
経
平
均
株
価
２
万
２
９
３
８
円 

25
年
ぶ
り
の
高
値

■ 

２
０
２
５
年
大
阪
万
博
決
定

■ 

第
４
次
安
倍
内
閣
発
足

■ 

消
費
税
８
％
か
ら
10
％
へ
増
税

■ 

天
皇
陛
下
御
即
位
・「
令
和
」に
改
元

■ 

菅
内
閣
発
足

■ 

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
、世
界
中
で
感
染
拡
大

■ 

岸
田
内
閣
発
足

■ 

東
京
五
輪
開
催

■ 
円
急
落
、32
年
ぶ
り
に
1
５
０
円
台

■ 

第
2
次
岸
田
改
造
内
閣
発
足

代
表
的
な
オ
フィ
ス
ビ
ル（
首
都
圏
）

赤
坂
イ
ン
タ
ー
シ
テ
ィ

東
京
汐
留
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

日
本
橋
三
井
タ
ワ
ー

東
京
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

オ
リ
ナ
ス
タ
ワ
ー（
錦
糸
町
）

ア
ー
ト
ヴ
ィ
レ
ッ
ジ
大
崎
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

住
友
不
動
産
三
田
ツ
イ
ン
ビ
ル

秋
葉
原
Ｕ
Ｄ
Ｘ
ビ
ル

Ｔ
ｈ
ｉｎ
ｋ
Ｐａｒ
ｋ 

Ｔｏｗｅｒ（
大
崎
）

汐
留
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

ミ
ッ
ド
タ
ウ
ン・タ
ワ
ー（
六
本
木
）

霞
が
関
コ
モ
ン
ゲ
ー
ト
西
館

グ
ラ
ン
ト
ウ
キ
ョ
ウ（
丸
の
内
）

新
丸
の
内
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

ビ
ッ
グ・
ビ
ー
ス
ク
エ
ア（
宇
都
宮
）

Ｍ
ｉ
ｔｏ 

Ｓｏｕ
ｔ
ｈ 

Ｔｏｗｅｒ（
水
戸
）

新
横
浜
中
央
ビ
ル

赤
坂
Ｂ
ｉｚ
タ
ワ
ー

丸
の
内
ト
ラ
ス
ト
タ
ワ
ー
本
館

横
浜
ブ
ル
ー
ア
ベ
ニュー

横
浜
ダ
イ
ヤ
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

平
河
町
森
タ
ワ
ー

Ｊ
Ａ
ビ
ル（
大
手
町
）

丸
の
内
パ
ー
ク
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

み
な
と
み
ら
い
セ
ン
タ
ー
ビ
ル

豊
洲
フ
ロ
ン
ト

品
川
フ
ロ
ン
ト
ビ
ル

東
急
キ
ャ
ピ
ト
ル
タ
ワ
ー（
永
田
町
）

三
井
住
友
銀
行
本
店
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ（
大
手
町
）

み
な
と
み
ら
い
グ
ラ
ン
ド
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ
品
川
御
殿
山

新
宿
フ
ロ
ン
ト
タ
ワ
ー

住
友
不
動
産
新
宿
グ
ラ
ン
ド
タ
ワ
ー

飯
野
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ（
霞
ヶ
関
）

中
野
セ
ン
ト
ラ
ル
パ
ー
ク

渋
谷
ヒ
カ
リ
エ

新
宿
イ
ー
ス
ト
サ
イ
ド
ス
ク
エ
ア

ア
ー
ク
ヒ
ル
ズ
仙
石
山
森
タ
ワ
ー（
六
本
木
）

大
手
町
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ
ル
シ
テ
ィ

パ
レ
ス
ビ
ル（
丸
の
内
）

Ｊ
Ｐ
タ
ワ
ー（
丸
の
内
）

ラ
ゾ
ー
ナ
川
崎
東
芝
ビ
ル

ア
ー
ク
ヒ
ル
ズ
サ
ウ
ス
タ
ワ
ー（
六
本
木
）

歌
舞
伎
座
タ
ワ
ー（
銀
座
）

東
京
ス
ク
エ
ア
ガ
ー
デ
ン（
京
橋
）

御
茶
ノ
水
ソ
ラ
シ
テ
ィ

Ｗ
Ａ
Ｔ
Ｅ
Ｒ
Ｒ
Ａ
Ｓ 

Ｔ
Ｏ
Ｗ
Ｅ
Ｒ（
御
茶
ノ
水
）

日
本
生
命
丸
の
内
ガ
ー
デ
ン
タ
ワ
ー

西
新
橋
ス
ク
エ
ア

飯
田
橋
グ
ラ
ン・
ブ
ル
ー
ム

虎
ノ
門
ヒ
ル
ズ
森
タ
ワ
ー

豊
洲
フ
ォ
レ
シ
ア

横
浜
ア
イ
マ
ー
ク
プ
レ
イ
ス

大
手
門
タ
ワ
ー
・Ｅ
Ｎ
Ｅ
Ｏ
Ｓ
ビ
ル

鉃
鋼
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ（
丸
の
内
）

東
京
日
本
橋
タ
ワ
ー

テ
ラ
ス
ス
ク
エ
ア（
神
保
町
）

大
崎
ブ
ラ
イ
ト
タ
ワ
ー
・
ブ
ラ
イ
ト
コ
ア

品
川
シ
ー
ズ
ン
テ
ラ
ス

二
子
玉
川
ラ
イ
ズ
タ
ワ
ー
オ
フ
ィ
ス

大
手
町
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ
ル
シ
テ
ィ
グ
ラ
ン
キ
ュー
ブ

東
京
ガ
ー
デ
ン
テ
ラ
ス
紀
尾
井
町 

紀
尾
井
タ
ワ
ー

京
橋
エ
ド
グ
ラ
ン

Ｊ
Ｒ
新
宿
ミ
ラ
イ
ナ
タ
ワ
ー

住
友
不
動
産
六
本
木
グ
ラ
ン
ド
タ
ワ
ー

大
手
町
パ
ー
ク
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

Ｇ
Ｉ
Ｎ
Ｚ
Ａ 

Ｓ
Ｉ
Ｘ

日
比
谷
パ
ー
ク
フ
ロ
ン
ト

赤
坂
イ
ン
タ
ー
シ
テ
ィ
Ａ
Ｉ
Ｒ

ヒ
ュー
リ
ッ
ク
神
宮
前
タ
ワ
ー
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

Ｍ
Ｅ
Ｇ
Ｕ
Ｒ
Ｏ 

Ｃ
Ｅ
Ｎ
Ｔ
Ｒ
Ａ
Ｌ 

Ｓ
Ｑ
Ｕ
Ａ
Ｒ
Ｅ

住
友
不
動
産
大
崎
ガ
ー
デ
ン
タ
ワ
ー

日
比
谷
三
井
タ
ワ
ー

田
町
ス
テ
ー
シ
ョ
ン
タ
ワ
ー
Ｓ

日
本
生
命
浜
松
町
ク
レ
ア
タ
ワ
ー

大
手
町
プ
レ
イ
ス
イ
ー
ス
ト
タ
ワ
ー
・
ウ
エ
ス
ト
タ
ワ
ー

丸
の
内
二
重
橋
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

日
本
橋
室
町
三
井
タ
ワ
ー

ダ
イ
ヤ
ゲ
ー
ト
池
袋

オ
ー
ク
ラ
プ
レ
ス
テ
ー
ジ
タ
ワ
ー（
溜
池
山
王
）

渋
谷
ス
ク
ラ
ン
ブ
ル
ス
ク
エ
ア

リ
ン
ク
ス
ク
エ
ア
新
宿

虎
ノ
門
ヒ
ル
ズ
ビ
ジ
ネ
ス
タ
ワ
ー

Y
O
T
S
U
Y
A 

T
O
W
E
R

O
t
e
m
a
c
h
i  

O
n
e 

タ
ワ
ー

Ｋ
a
n
d
a  

Ｓｑ
ｕａｒｅ

神
谷
町
ト
ラ
ス
ト
タ
ワ
ー

H
a
r
e
z
a  

T
o
w
e
r（
池
袋
）

T
O
K
Y
O 

T
O
R
C
H
常
盤
橋
タ
ワ
ー

K
A
B
U
T
O 

O
N
E

世
界
貿
易
セ
ン
タ
ー
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ
南
館

日
比
谷 

F
O
R
T 

T
O
W
E
R

メ
ブ
ク
ス
豊
洲

J
R
川
崎
タ
ワ
ー 

オ
フ
ィ
ス
棟

横
濱
ゲ
ー
ト
タ
ワ
ー

東
京
ミ
ッド
タ
ウ
ン
八
重
洲　
八
重
洲
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

九
段
会
館
テ
ラ
ス

Ｊ
Ｒ
目
黒
M
A
R
C
ビ
ル

住
友
不
動
産
大
崎
ツ
イ
ン
ビ
ル
東
館

（
仮
）東
京
三
田
再
開
発
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

（
仮
）虎
ノ
門
・
麻
布
台
地
区
P
J（
A
街
区
）

（
仮
）虎
ノ
門
ヒ
ル
ズ
ス
テ
ー
シ
ョ
ン
タ
ワ
ー

（
仮
）渋
谷
桜
丘
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
A

1
棟

横
浜
コ
ネ
ク
ト
ス
ク
エ
ア

代
表
的
な
オ
フィ
ス
ビ
ル（
主
要
都
市
）

リ
ッ
ト
シ
テ
ィ
ビ
ル（
岡
山
）

ア
ー
バ
ン
ネ
ッ
ト
名
古
屋
ビ
ル

栄
三
丁
目
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ（
名
古
屋
）

マ
ル
イ
ト
Ｏ
Ｂ
Ｐ
ビ
ル（
大
阪
）

中
之
島
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

８・３
ス
ク
エ
ア
北
ビ
ル（
札
幌
）

日
本
生
命
札
幌
ビ
ル

ミ
ッ
ド
ラ
ン
ド
ス
ク
エ
ア
豊
田
・
毎
日
ビ
ル

ミ
ン
ト
神
戸

仙
台
フ
ァ
ー
ス
ト
タ
ワ
ー

名
古
屋
ル
ー
セ
ン
ト
タ
ワ
ー

電
気
ビ
ル
北
館（
福
岡
）

Ｊ
Ｒ
Ｅ
東
二
番
丁
ス
ク
エ
ア（
仙
台
）

仙
台
マ
ー
ク
ワ
ン

Ｏ
Ｒ
Ｅ
札
幌
ビ
ル

名
古
屋
イ
ン
タ
ー
シ
テ
ィ

淀
屋
橋
三
井
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

ブ
リ
ー
ゼ
タ
ワ
ー（
大
阪
）

薬
院
ビ
ジ
ネ
ス
ガ
ー
デ
ン（
福
岡
）

博
多
祇
園
セ
ン
タ
ー
プ
レ
イ
ス

博
多
祇
園
Ｍ-

Ｓ
Ｑ
Ｕ
Ａ
Ｒ
Ｅ

東
京
建
物
仙
台
ビ
ル

名
古
屋
プ
ラ
イ
ム
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

マ
ル
イ
ト
難
波
ビ
ル

中
之
島
ダ
イ
ビ
ル

仙
台
ト
ラ
ス
ト
タ
ワ
ー

北
洋
大
通
セ
ン
タ
ー（
札
幌
）

マ
ザ
ッ
ク
ア
ー
ト
プ
ラ
ザ（
名
古
屋
）

ア
ー
バ
ン
ネ
ッ
ト
四
条
烏
丸
ビ
ル

本
町
ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ（
大
阪
）

大
阪
富
国
生
命
ビ
ル

大
阪
梅
田
ツ
イ
ン
タ
ワ
ー
ズ・ノ
ー
ス

那
覇
新
都
心
セ
ン
タ
ー
ビ
ル

宮
崎
グ
リ
ー
ン
ス
フ
ィ
ア
壱
番
館

本
町
南
ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ（
大
阪
）

ノ
ー
ス
ゲ
ー
ト
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ（
大
阪
）

電
気
ビ
ル
共
創
館（
福
岡
）

広
島
ト
ラ
ン
ヴ
ェ
ー
ル
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ

ヨ
ド
バ
シ
カ
メ
ラ
仙
台
第
２
ビ
ル

札
幌
北
ビ
ル

名
古
屋
ク
ロ
ス
コ
ー
ト
タ
ワ
ー

新
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※オフィスビル名は一部略称
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2005～2023年（2022年11月30日現在）

実質GDP成長率（暦年）
出典：内閣府「SNA（国民経済計算）」より
予測値 出所：ニッセイ基礎研究所　＊2022年、2023年は予測値

東京都心部「Aクラスビル」
オフィスレント・インデックス（共益費は含まれておりません）
空室率
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オフィス賃料の変遷と経済動向



2022 令和4年 2023 令和5年 2024 令和6年 2025 令和7年 2026 令和8年 

2月 住友不動産大崎ツインビル東館
品川区北品川5 19階 555坪 2月 東宝日比谷プロムナードビル

千代田区有楽町1 11階 303坪 2月 新虎安田ビル
港区新橋4 14階 400坪 2月 麹町弘済ビルディング

千代田区麹町5 12階 669坪 3月（仮）日本橋一丁目中地区C街区
中央区日本橋1 52階 1,900坪

3月 T-LITE
港区虎ノ門2 17階 316坪 3月（仮）東京三田再開発プロジェクト

港区三田3 42階 1,203坪 2月（仮）住友不動産新宿南口ビル
渋谷区千駄ケ谷5 17階 312坪 2月（仮）T-2 Project

港区虎ノ門2 38階 1,054坪 3月（仮）大井町駅周辺広町地区開発オフィス棟
品川区広町2 23階 1,200坪

3月 JR目黒MARCビル
品川区西五反田3 13階 615坪 3月 住友不動産新宿ファーストタワー

新宿区西新宿5 33階 607坪 2月（仮）住友不動産中野駅前プロジェクト
中野区中野2 20階 531坪 3月（仮）東京駅前八重洲一丁目東地区B街区

中央区八重洲1 51階 755坪 9月（仮）都市再生ステップアップ・プロジェクト
渋谷区渋谷1 14階 750坪

7月 九段会館テラス
千代田区九段南1 17階 775坪 3月 道玄坂通 dogenzaka-dori

渋谷区道玄坂2 28階 526坪 3月（仮）晴海三丁目計画（オフィス棟）
中央区晴海3 20階 500坪 3月（仮）春日ビル建替計画

港区芝5 19階 580坪 10月（仮）飯田橋駅東地区再開発
千代田区飯田橋3 26階 393坪

7月 oak港南品川
港区港南2 12階 326坪 3月（仮）蔵前計画　オフィス棟

台東区蔵前1 13階 660坪 4月（仮）青朋ビル建替計画
港区北青山3 13階 324坪 3月（仮）高輪ゲートウェイシティ複合棟Ⅰ North

港区港南2 29階 1,500坪 10月（仮）虎ノ門一丁目東地区再開発
港区虎ノ門1 29階 850坪

8月 東京ミッドタウン八重洲　八重洲セントラルタワー
中央区八重洲2 45階 1,267坪 6月 田町タワー

港区芝5 29階 794坪 5月（仮）赤坂二丁目計画
港区赤坂2 28階 555坪 3月（仮）高輪ゲートウェイシティ複合棟Ⅰ South

港区港南2 30階 1,030坪 11月（仮）品川駅西口地区高輪3丁目開発プロジェクト
港区高輪3 29階 1,936坪

8月 YANMAR TOKYO
中央区八重洲2 14階 308坪 6月（仮）虎ノ門・麻布台地区PJ（A街区）

港区麻布台1 65階 1,460坪 5月（仮）渋谷二丁目17地区プロジェクト
渋谷区渋谷2 23階 400坪 3月（仮）芝浦一丁目計画S棟

港区芝浦1 46階 1,569坪 6月（仮）みなとみらい21中央地区52街区
横浜市西区みなとみらい5 29階 1,034坪

1月 ViNA GARDENS OFFICE
海老名市めぐみ町2 14階 556坪 6月（仮）羽田イノベーションシティzoneB

大田区羽田空港1 6階 1,729坪 8月 赤坂トラストタワー
港区赤坂2 43階 1,024坪 6月（仮）豊洲4-2街区開発計画B

江東区豊洲2 15階 1,321坪
11月 日本生命新潟ビル

新潟市中央区東大通2 10階 384坪 7月（仮）虎ノ門ヒルズステーションタワー
港区虎ノ門2 49階 1,000坪 9月 TODA BUILDING

中央区京橋1 参照 P15 10月（仮）囲町東地区市街地再開発
中野区中野4 12階 400坪

11月（仮）渋谷桜丘プロジェクトA-1棟
渋谷区桜丘町 39階 842坪 9月（仮）住友不動産大崎ツインビル西館

品川区東五反田2 14階 498坪 11月（仮）西新宿一丁目プロジェクト
新宿区西新宿1 23階 817坪

12月（仮）五反田計画
品川区西五反田8 20階 969坪 10月（仮）千駄ヶ谷センタービル

渋谷区千駄ケ谷1 4階 800坪 12月（仮）内神田一丁目計画
千代田区内神田1 26階 684坪

1月 横浜コネクトスクエア
横浜市西区みなとみらい3 28階 1,256坪 3月 横浜シンフォステージ　ウエストタワー

横浜市西区みなとみらい5 30階 1,016坪 12月（仮）高輪ゲートウェイシティ複合棟Ⅱ
港区港南2 31階 1,125坪

2月 GRANODE CHIBA FUJIMI
千葉市中央区富士見2 11階 297坪 12月（仮）横浜市現市庁舎街区活用事業タワー棟

横浜市中区真砂町1 33階 650坪
5月（仮）大宮桜木町一丁目計画

さいたま市大宮区桜木町1 13階 373坪
7月 Kタワー横浜

横浜市西区みなとみらい6 21階 285坪

2月 新大阪第5ドイビル
大阪市淀川区宮原1 13階 235坪 1月（仮）難波中二丁目

大阪市浪速区難波中2 14階 291坪 1月 アーバンネット御堂筋ビル
大阪市中央区淡路町4 21階 449坪 5月（仮）淀屋橋駅東地区都市再生事業

大阪市中央区北浜3 31階 480坪
2月 大阪梅田ツインタワーズ・サウス

大阪市北区梅田1 38階 1,058坪 3月 本町ガーデンシティテラス
大阪市中央区安土町3 19階 191坪 1月（仮）御堂筋ダイビル建替計画

大阪市中央区南久宝寺町4 20階 203坪 12月（仮）淀屋橋駅西地区市街地開発事業
大阪市中央区北浜4 29階 1,110坪

2月 VIANODE　新大阪
大阪市淀川区西宮原1 11階 212坪 8月（仮）阪急西宮ガーデンズ西側土地開発ビル

西宮市高松町544 14階 328坪 3月（仮）梅田3丁目計画
大阪市北区梅田3 39階 1,199坪 1月（仮）明治安田生命広島ビル

広島市中区袋町4 14階 260坪
3月 新大阪第3NKビル

大阪市淀川区宮原4 8階 426坪 4月（仮）大阪三菱ビル建替計画
大阪市北区堂島浜1 32階 532坪

8月 日本生命淀屋橋ビル
大阪市中央区北浜3 25階 474坪 9月（仮）大阪駅新駅ビル

大阪市北区梅田3 23階 511坪
8月 東京建物四条烏丸ビル　EAST

京都市下京区元悪王子町51 7階 211坪 11月 うめきた2期　東棟
大阪市北区大深町 参照 P15

8月 広島JPビルディング
広島市南区松原町2 19階 464坪 11月 うめきた2期　西棟

大阪市北区大深町 参照 P15

12月 大和証券京都ビル
京都市下京区四条通麩屋町 8階 221坪

6月 札幌22スクエア
札幌市中央区南2条西2 13階 134坪 5月 D-LIFEPLACE札幌

札幌市中央区北3条西4 参照 P16 2月（仮）札幌北1西5計画
札幌市中央区北1条西5 26階 530坪 5月（仮）中島公園プロジェクト

札幌市中央区南10条西1 14階 887坪 （仮）札幌ダイビル計画
札幌市中央区南2条西4 18階 550坪

8月 ヒューリックスクエア札幌
札幌市中央区北3条西3 9階 182坪 7月（仮）南2西11計画

札幌市中央区南2条西11 5階 139坪 5月（仮）N4E4ビル
札幌市中央区北4条東4 8階 437坪 6月（仮）ヒューリックスクエア札幌（Ⅱ期）

札幌市中央区北3条西3 16階 260坪
10月 北海創成ビル

札幌市中央区南1条東4 7階 109坪 8月（仮）札幌北6西1オフィス
札幌市北区北6条西1 13階 322坪 12月（仮）札幌4丁目プロジェクト新築計画

札幌市中央区南1条西4 13階 298坪
12月 NW SQUARE

札幌市北区北11条西4 6階 92坪 9月（仮）桂和大通西3ビル
札幌市中央区大通西3 14階 146坪

12月 T-PLUS札幌
札幌市北区北8条西1 4階 430坪

4月 ヨドバシ仙台第1ビル
仙台市宮城野区榴岡1 12階 845坪 1月 T-PLUS仙台

仙台市青葉区中央3 12階 246坪 2月（仮）仙台中央三丁目
仙台市青葉区中央3 8階 251坪

4月 T-PLUS仙台広瀬通
仙台市青葉区中央2 9階 101坪

2月（仮）新仙台KSビル
仙台市宮城野区榴岡2 8階 158坪

11月 アーバンネット仙台中央ビル
仙台市青葉区中央4 参照 P16

11月（仮）仙台国分町プロジェクト
仙台市青葉区国分町1 10階 214坪

3月（仮）山王ビル
秋田市山王6 7階 127坪

1月 アーバンネット名古屋ネクスタビル
名古屋市東区東桜1 20階 332坪 1月 三甲名古屋錦ビル

名古屋市中区錦1 13階 124坪 1月（仮）名古屋丸の内一丁目計画
名古屋市中区丸の内1 16階 713坪 3月（仮）三交四日市駅前ビル建設計画

四日市市浜田町41 14階 239坪 3月（仮）錦三丁目25番街区計画（栄角地開発）
名古屋市中区錦3 41階 480坪

3月 名古屋ビルディング桜館
名古屋市中村区名駅4 12階 192坪 7月 中日ビル

名古屋市中区栄4 33階 703坪 1月 第2名古屋三交ビル
名古屋市中村区名駅3 14階 305坪 3月（仮）S2計画

名古屋市中区新栄町2 19階 450坪
3月 NEWNO名古屋駅西

名古屋市中村区則武1 10階 112坪 8月 エニシオ名駅
名古屋市中村区名駅4 参照 P17 6月（仮）伊予銀行名古屋ビル

名古屋市中区錦2 10階 131坪
9月 JR金沢駅西第四NKビル

金沢市広岡3 10階 678坪 9月 フロンティア名駅
名古屋市中村区名駅5 13階 263坪 3月（仮）Dタワー富山

富山市牛島町109 7階 553坪
11月 アルティメイト名駅 2nd

名古屋市中村区名駅3 9階 107坪 8月（仮）ＪＥＳ一宮ビル
一宮市本町2 12階 218坪

3月 福岡舞鶴スクエア
福岡市中央区舞鶴3 9階 555坪 2月 博多ＦＤビジネスセンター

福岡市博多区綱場町2 参照 P17
3月（仮）福岡東総合庁舎敷地オフィスビル

福岡市博多区博多駅東1 12階 383坪 3月（仮）天神一丁目北14番街区ビル
福岡市中央区天神1 18階 594坪 3月（仮）天神1-7計画

福岡市中央区天神1 20階 800坪
8月 博多イーストテラス

福岡市博多区博多駅東1 10階 682坪 3月 福岡大名ガーデンシティ
福岡市中央区大名2 25階 804坪 12月（仮）ヒューリック福岡ビル建替計画

福岡市中央区天神2 19階 210坪 5月（仮）住友生命福岡ビル・西通りビジネスセンター建替計画
福岡市中央区天神2 24階 373坪

8月 長崎駅前電気ビル
長崎市御船蔵町2 7階 274坪 3月 博多駅前パークサイドビル

福岡市博多区博多駅前4 7階 214坪 12月（仮）新福岡ビル
福岡市中央区天神1 19階 1,400坪 11月（仮）福岡市役所北館跡再開発

福岡市中央区天神1 19階 250坪
9月 ゆがふＢｉｚタワー浦添港川

浦添市港川510 17階 365坪 6月（仮）鹿島中洲中島町ビル
福岡市博多区中洲中島町1 13階 321坪 7月（仮）長崎スタジアムシティオフィスプロジェクト

長崎市幸町6 12階 662坪
3月（仮）鹿児島中央駅西口複合ビル

鹿児島市武1 11階 599坪
3月 キラメキ南国ビル

鹿児島市高麗町43 7階 546坪
3月 日本生命熊本ビル

熊本市中央区辛島町5 13階 330坪
7月 下関エストラストオフィスビルディング

下関市竹崎町4 9階 149坪

2022～2026年（2022年11月30日現在）

年表の見方

2月 住友不動産大崎ツインビル東館
品川区北品川5 19階 555坪

竣工月 規模
（地上部分のみ）

1フロア
面積

ビル名
（一部略称）

所在地

※東京23区内、大阪市内、札幌市内、仙台市内、名古屋市内、福岡市内のビルは青字で表記しています
※今後の進行状況によって建物名称、竣工時期、規模などが変更される場合があります
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オフィスビル竣工年表 (全国主要エリアの賃貸オフィスビル　三幸エステート調べ）

東 京
東京・神奈川・千葉・埼玉・
茨城・栃木・群馬・山梨・新潟

大 阪
大阪・京都・兵庫・滋賀・奈良・和歌山・
岡山・広島・島根・鳥取・
香川・徳島・高知・愛媛

札 幌
北海道全域

仙 台
宮城・青森・秋田・岩手・福島・山形

名古屋
愛知・三重・岐阜・静岡・
長野・福井・石川・富山

福 岡
福岡・佐賀・長崎・熊本・大分・宮崎・
鹿児島・沖縄・山口
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実施している 実施していない

テレワークの導入状況　 図3

n=877

35%

65%

緊急事態宣言前
（2020年3月以前）

緊急事態宣言後
（2020年4月以降）

テレワークの導入時期　 図4

n=704

東京以外

不　　明

東　　京

全　　体
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46%

33%

51%

92%

92%

95%

85%15%

5%

8%

8%

ワークスタイルの物理面　 図2ワークスタイルの制度面　 図1

n=877 n=877

コロナ禍を経てワークスタイルの制度面に変化はありましたか？ コロナ禍を経てワークスタイルの物理面に変化はありましたか？ 

テレワーク導入時期を教えてください現時点のテレワークの実施について教えてください

59%

18%

17%

テレワークを実施した理由について教えてください（複数回答可）

5%

n=705

テレワーク実施の理由　 図5

● 感染症対策 
● 業務効率の向上
● 従業員満足度の向上
● その他

42%

19%

17%

12%

10%

テレワークを実施していない理由を教えてください（複数回答可）

n=172

テレワーク未実施の理由　 図6

● テレワークでは業務が遂行できない 
● コロナが収束に向かっていると判断したため
● ITインフラが整備されていない
● 労務規定が整備されていない
● その他

課題あり

98%

2%
課題なし

課題あり

80%

20%
課題なし

テレワーク実施で課題となっていることはありますか？

n=704

テレワーク実施での課題　 図7
テレワーク未実施（テレワーク休止を含む）で課題となっていることはありますか？

n=172

テレワーク未実施での課題　 図8

オフィスの役割　 図9
n=877

あなたが考える「オフィスの役割」を教えてください（複数回答可）

● 変化あり 　● 変化なし ● 変化あり 　● 変化なし
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2 0 2 2働き方アンケート調査 調査概要

調 査 期 間 2022年8月29日～2022年9月30日

調 査 方 法 インターネット調査および質問紙調査

調 査 対 象 企業のファシリティ関連担当者

回答企業数 877社（1社1回答）

回答企業属性
情報通信業 ……………………………………… 21％
卸売業,小売業 ………………………………… 18％
製造業 ……………………………………………… 15％
学術研究,専門・技術サービス業 ………… 11％
サービス業（他に分類されない） ………………… 8％
その他 ……………………………………………… 15％
不明 ………………………………………………… 11％

※本アンケートでは、自宅を含めたオフィス以外で仕事をする働き方をテレワークと定義しています

三幸エステートは

オフィス仲介業務だけでな
く

働き方の見直しに関する

コンサルティングやオフィ
ス構築の

サポートも行っています。

お気軽にお問い合わせく
ださい。

workplace@sanko-e.co.jp

現状のワークスタイル 
制度面と物理面の変化1

　ワークスタイルの制度面は「変化あり」

が92％と、ほぼ全ての回答企業で変化が

あったことが分かった【図1】。

　一方、物理面は「変化あり」が58％で、

「変化なし」が42％であった【図2】。

テレワークの導入状況 
導入状況と導入時期2

　調査時点でのテレワーク導入状況に

ついては、80％が「実施している」と回答

した【図3】。その導入時期は「緊急事態

宣言後（2020年4月以降）」が65％と大

半を占めた【図4】。

テレワークの実施・未実施
実施と未実施の理由と課題3

　テレワークを実施した理由は「感染症

対策」が59%と半数以上を占めた。次

いで「業務効率の向上」「従業員満足

度の向上」となっている【図5】。未実施

の理由は「テレワークでは業務が遂行で

きない」が42%、次いで「コロナが収束

に向かっていると判断したため」が19%

となった【図6】。

　テレワーク実施にあたっては、「課 

題あり」が98％を占め、テレワークを 

実施している企業のほぼ全てが何らか

の課題を抱えていることが浮き彫りと

なった【図7】。テレワーク未実施でも

「課題あり」が80％と高い割合を占めた

【図8】。

これからのオフィス 
オフィスの役割4

　オフィスの役割に関しての質問では

「コミュニケーションの場」と捉える企業

が最多で、次いで「対面での打合せの場」

「集中して業務を遂行する場」「高性能

な機器を使える場」と続いた【図9】。

三幸エステートは企業の働き方の変化を知るために、「働き方アンケート調査」を実施しました。
ここではその結果をお知らせします。

※四捨五入の関係で百分率の合計が100％にならない場合があります
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　よく改善との違いを問われることがあります。「改

善」とは劣っている部分を繰り返し改めていくこと。

「仕掛け」は、本人が自発的に楽しみながら行動を起

こす。そして行動の結果が本人の意図に関わらず問

題解決につながっているというものです。今まで考

えていなかった別解を見つけ出すという点で、改善

と仕掛けは大きく異なっていると思います。

ちょっとした仕掛けによって 
自発的な行動に誘導する

　ちょっとした仕掛けによって、自発的な行動に誘

導することを「仕掛学」の定義としています。あくま

でも自然な流れでのアプローチとします。

　例えば、会社のキャビネットがいつも整理整頓さ

れていないという課題があったとしましょう。この課

題の解決のためにどのような仕掛けが必要だと思い

ますか？  「書類はきちんと並べましょう」と書いた

張り紙を貼りますか？ おそらく張り紙には大きな効

果は期待できないと思います。なぜなら整理整頓が

正しいことは張り紙を見なくてもみんなわかってい

ることだからです。ルールを知っているのにできてい

ないことが課題なのです。

　並べたファイルボックスの背表紙に一本の太い斜

線を引いてみます（写真2）。たったこれだけで課題は

解決します。直線は順番通りに揃っていないと気持

ちが悪いもの。それからはきちんと並べようという意

識が生まれ、「自主的な整理」ができるのです。課題解

決のための仕掛けはわかりやすく、多くの人が共感で

きる実体験を活用するのがいいでしょう。さらに言え

ば、仕掛け自体にはあまりクリエイティビティを重視し

ない方が望ましいと思っています。デザイン性だけに

注目が集まっても仕掛けには影響がないからです。

膨大なデータが必要な人工知能から
データ不要の仕掛けに 
研究対象を移す

　学生時代から人工知能システム（AI）の研究をして

きました。AIの研究は幅広い知識と専門的なスキル、

そして膨大なデータが必要です。そうして生まれた

研究成果は実用化されたり、研究が続けられたりと

さまざまです。さらに研究が続けられる場合には、よ

り精度の高いデータが必要となります。

　このようにAIの研究成果はデータ量に左右されて

しまいます。そこで一旦、AIの領域から離れて自分の

オリジナリティを取り入れた研究ができないかを考

えていました。そんな中で、興味深いものを大阪市の

天王寺動物園で見つけることができたのです。それ

は園内のゾウのエリアにあった筒の仕掛けです。望

遠鏡をイメージさせるものでした（写真1）。今思えば

子供たちにとって見やすい高さに調整していたので

しょう。子供たちは笑いながらその筒を覗いていま

した。とても気になりますよね。私もごく普通に覗い

てみたのです。筒の先には精巧につくられたゾウの

フンが置かれていました。そのとき「データに頼らな

くても人の行動は変えることができる」、そう感じた

のです。そうした仕掛けに注目してみると普段の生

活の中に色々なヒントがあることもわかりました。

それから仕掛けに興味を持ち、本格的な学問として

の研究をスタートさせたのです。

仕掛けの最大の特徴は目的の達成に
向けて緩やかな誘導を行うこと

　仕掛けを行うにあたり、命令的なアプローチでは

反感を招いてしまう恐れがあります。天王寺動物園

の仕掛けには、「筒を覗くとゾウのフンが見えます」

といった説明書きは一切ありませんでした。つまり

「した方がいい」ではなく、「ついしたくなる」ように

緩やかな誘導を行うことが特徴なのです。

　また、仕掛けには必ず目的が存在しています。せっ

かく人の行動を変えても、目的が達成できなければ

意味がありません。ちなみに天王寺動物園の仕掛け

の目的は、生態展示に気付いてもらうことでした。

P r o f i l e

1998年大阪大学基礎工学部卒業。2003年東
京大学大学院工学系研究科修了。博士（工
学）。2017年より大阪大学大学院経済学研究
科教授。「仕掛学」を創始し、仕掛学の研究・実
装・普及に従事。主な著書は『仕掛学』（東洋経
済新報社）、『人を動かす「仕掛け」』（PHP研究
所）、『しかけは世界を変える!!』（徳間書店）、『松
村式 子育て仕掛学』（主婦の友社）など。

ちょっとした仕掛けで「自発的な行動に誘導する」。
それが大阪大学の松村真宏教授が提唱する「仕掛学」だ。

ここでは、同氏が「仕掛学」を考案した背景や
過去に実践したいくつかの事例を紹介する。

世の中の問題を解決するために
自発的な行動に誘導して別解に導いていく

大阪大学大学院 経済学研究科教授
松村 真宏氏

写真1 写真2
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　それでは、私が実際に行ってきた「仕掛け」の事例を

紹介していきます。

 仕 掛 け 1  　コロナ発生前の事例です。大学病院に

「真実の口」を象った自動消毒器を設置したことがあ

ります（写真3）。口に手を入れるとセンサーが反応し

て消毒液が噴霧される仕組みです。その形状から、多

くの人が手を入れるようになりました。当時はアル

コール消毒をする意識は低かったのですが、仕掛け後

は来院者の多くが消毒をする習慣を身につけました。

　ある会社の食堂では、「真実の口」と「消毒スタン

ド」を週ごとに交互に置いて、人の行動の「慣れ」に

ついて調査したことがあります。最初は物珍しさも

あって多くの人が「真実の口」に手を入れて消毒をし

ていましたが、最終的には普通の「消毒スタンド」で

も同様に消毒を行うようになりました。何かの行動

に誘導したい場合、最初はインパクトのある仕掛けが

有効で、一度習慣化してしまったら仕掛けをしなく

ても効果は継続できるということがわかりました。

 仕 掛 け 2  　日常生活の中で、ゴミが散乱している

光景は誰もが目にしたことがあるはずです。その問

題を解決するために、ゴミ箱の上にバスケットボー

ルのゴールを付けてみました（写真4）。効果は絶大で

した。たったそれだけのことでゴミがきちんとゴミ

箱の中に捨てられるようになったのです。仕掛けの

目的は「バスケットボールを楽しむ」ことにあります。

これを目的の二重性と呼んでいます。

 仕 掛 け 3  　これはオフィスの休憩室に無料のカ

プセルトイを設置した事例です。カプセルトイの中

身は景品とメッセージが半分ずつ。メッセージの内容

は「その場でスクワット」、「近くにいる人と会話」と

いった遊び心を取り入れながらコミュニケーションに

つながるものにしました。そして「メッセージ通りに行

動した」と「行動しなかった」に分けて空のケースを

回収しました。すると、かなりの方が「メッセージ通り

に行動した」ことがわかったのです。これは心理学の

コミットメント効果の一つといえます。コミットメント

効果とは、「やらなくてはいけないことを宣言するこ

とで、やり遂げようとする心理的効果」のことです。

仕掛けは、心理学や行動学との相性もいいので、組み

合わせて行うといいかもしれません。

 仕 掛 け 4  　ある公共空間ではコミュニケーション

の活性化を目的に、カフェカウンターにコーヒーマシ

ンを置いていました。しかしマシンをただ設置する

だけでは会話が続かないという相談を受けて、コー

ヒー豆とコーヒーミルに置き換えてみたんです。そう

すると豆の挽き方がわからないといったことをきっか

けに、豆を挽き終わるまでの時間が会話タイムになっ

たそうです。「この場所で会話をしてください」という命

令口調のメッセージだったら、ここまで満足のいく結果

にはならなかったと思います。

 仕 掛 け 5  　健康経営を掲げた会社の仕掛けの事

例です。まず、近隣から通勤している社員に高価な

クロスバイクを貸し出したそうです。早速、社員は通

勤に使います。するとクロスバイクは車体も軽く、通

勤ラッシュも回避できて快適との声が続出。おまけに 

ダイエット効果もあるため、今では自分でクロスバイ

クを購入して自転車通勤を続ける人が増えたそうで

す。この仕掛けのポイントは、会社からは一言も「健

康のために運動をしましょう」と口にしていない点

にあります。

 仕 掛 け 6  　定時になると同じ映画のテーマ曲を

流し続けるという仕掛けを行った会社がありまし

た。そして、定時後に仕事を続ける社員には申請書の

提出を義務付けました。そうすることで、定時までに

仕事を終わらせる習慣がついたそうです。メリハリ

をつけて集中することで、残業も減り、業務の質も上

がったと聞いています。

　ある病院では、日勤と夜勤の看護師さんの入れ替

えがスムーズにいかないという悩みを抱えていまし

た。そこで、勤務時間に合わせてユニフォームの色を

変える仕掛けを行ったそうです。そうすることで、勤

務時間が終了している看護師さんがまだ残って働い

ているということが一目瞭然になります。結果的に

残業時間を大幅に削減できたとのことです。

 仕 掛 け 7  　ある大学では、コロナ禍でオンライン

授業が浸透したことを理由に、学校に来ない学生が

増えていました。その問題を解決するために大学構

内にオンライン授業用のブースをつくったのです。

それだけで学生の通学率が増えました。学校側から

すると、よりキャンパスライフを楽しんでもらいたい

と願っていましたし、色々な人と会話をすることで

刺激を与えあう人間関係の形成を促進したいと考え

ていたので、その目的は達成できました。

　これは一般企業でも通用する事例だと思います。

楽しく会社に来てもらうための仕掛けをつくる。そ

れはオフィス担当者にとって永遠のテーマになりそ

うですね。

　仕掛けには問題に気付くスキルも必要です。最初

は、居心地の悪さを感じていたことでも、いつの間に

か慣れ親しんでしまうことは少なくないからです。

例えば、通勤電車に乗っている自分を思い浮かべて

みてください。混んでいるのが当たり前だと思ってい

ませんか？ 日常生活を改めて見つめ直してみると、

仕掛けが必要なことが溢れているのです。

　仕掛学はあらゆる分野で力を発揮できます。また、

対象が人であればどんなことにでも適用できます。そ

れほどコストもかかりません。現在、私は「社員の行動

を変える仕掛け」「会議で発言を増やすための仕掛け」

「商品開発やキャンペーンを成功に導くための仕掛け」

など、多くの企業や団体と共同研究を進めています。

　「仕掛学」。人の行動に変化を求めるとき、この手法

も念頭に入れておくといいかもしれません。

事
例

仕掛ける側の目的

仕掛けられる側の目的

コーヒーミルの設置

コミュニケーションの活性化

美味しいコーヒーを味わう

 仕 掛 け 4  　

仕掛ける側の目的

仕掛けられる側の目的

「真実の口」の形状の消毒器

消毒の意識を高める

映画で見たシーンの再現

 仕 掛 け 1  　

仕掛ける側の目的

仕掛けられる側の目的

クロスバイクの貸出

健康増進

福利厚生メニューの充実

 仕 掛 け 5  　

仕掛ける側の目的

仕掛けられる側の目的

バスケットゴールの設置

ゴミの散らかし防止

バスケットボールを楽しむ

 仕 掛 け 2  　

仕掛ける側の目的

仕掛けられる側の目的

定時に同じ音楽を流す・
ユニフォームの色を変える

集中力の高まり・
残業時間の削減

働き方改革

 仕 掛 け 6  　

仕掛ける側の目的

仕掛けられる側の目的

無料のカプセルトイの設置

コミュニケーションの活性化

気分転換、運試し

 仕 掛 け 3  　

仕掛ける側の目的

仕掛けられる側の目的

校内にオンライン授業用の
設備を整える

対話力の修得・
人間関係の形成

キャンパスライフの改善

 仕 掛 け 7  　

写真3

写真4



要件整理・設計者選定

•  プロジェクト体制の整理
•  各種データ収集と整理
•  コンセプトの確認
•  設計与件の整理
•  機能要件整理
•  設計（施工）会社選定

設計デザイン

•  レイアウト計画
•  デザイン計画・内装計画
•  新規什器及び転用什器計画
•  電気・空調・衛生・防災等

設備計画
•  AVシステム計画・セキュリティ計画
•  ICT（電話設備・ネットワーク）計画

調達・施工準備

•  見積依頼・査定・交渉
•  VE・コストダウン対策
•  各種発注業務
•  施工図・仕様書の調整
•  工事工程調整・工事体制整備
•  各種申請業務

工事・引越し他

•  工程管理・品質管理・コスト管理
•  各種検査実施・立ち合い
•  引越し準備・引越し
•  開業サポート
•  竣工図書取り纏め

•  チェンジマネジメント
•  POE（入居後評価）

ワークプレイススタディ

•  インタビュー
•  各種調査

（オフィス滞在率、会議室利用度、収納量等）

•  必要面積策定

基本方針策定

•  シナリオ策定
•  コストアナリシス
•  スケジュール検証
•  テストレイアウト
•  ロケーション検証

リニューアルか？ 移転か？
オフィスのあり方の検証から始めます

ワークプレイス
コンサルティングサービス

「ワークスタイル×ワークプレイス」

物件選定

•  全体スケジュール作成
•  候補物件リストアップ
•  候補物件評価
•  候補物件見学
•  レイアウトシミュレーション
•  コストシミュレーション
•  通勤コストシミュレーション

交渉・契約他

•  賃貸条件交渉
•  賃貸借契約内容の精査
•  賃貸借契約締結立ち合い
•  調印業務作業
•  PM会社選定業務
•  PM会社への引継ぎ

お客様のプロジェクト要件・目標を共有し、
各種プランの精査・選定、
コスト・進捗などの全体管理を行います

プロジェクト
マネジメントサービス

オフィス移転の実務作業を的確にマネジメントします

現場に精通した仲介スタッフが
リアルタイムの空室情報をお届けします

オフィス仲介サービス

ワークプレイス
コンサルティング

プロジェクト
マネジメント

オフィス仲介

オフィス移転に最適解を提供します

オフィスに関する 業務を総　合的にサポートいたします

賃貸不動産ポートフォリオサービス

全国拠点の不動産情報の整理及びデータ化と近隣
賃料の定点観測を行います

不動産アドバイザリーサービス

再契約時のアドバイス等あらゆるご相談に応じます
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三幸オフィスマネジメント株式会社
www.sanko-om.co.jp

設立 2011年12月13日 取締役社長 前島 康夫

資本金 1億円 従業員数 43名

事業内容 ・	不動産売買仲介　　 ・	アセットマネジメント ・	リーシングマネジメント ・	コンサルティング

免許 ・	宅地建物取引業:国土交通大臣（1）第10204号 
・	不動産鑑定業:東京都知事（3）第2428号

・	第二種金融商品取引業、投資助言・代理業：関東 
財務局長（金商）第2649号

所属団体 ・	公益社団法人 東京都宅地建物取引業協会
・	特定非営利活動法人証券・金融商品あっせん相談センター
・	一般社団法人 日本投資顧問業協会

・	公益社団法人 東京都不動産鑑定士協会
・	公益社団法人 日本不動産鑑定士協会連合会
・	東京商工会議所

東京本社　〒104-0061　東京都中央区銀座4-6-1　銀座三和ビル TEL：03-3564-8072（代）
大阪支店　〒541-0051　大阪市中央区備後町4-1-3　御堂筋三井ビルディング TEL：06-6228-5300

株式会社エム・エス・ビルサポート
www.msbs.co.jp

設立 1996年10月4日 取締役社長 権正 徳之

資本金 5,000万円 従業員数 130名

事業内容 ・	プロパティマネジメント
・	不動産売買仲介

・	リーシングマネジメント
・	不動産コンサルティング

・	コンストラクションマネジメント

免許 ・	宅地建物取引業：東京都知事（6）第74616号 
・	第二種金融商品取引業：関東財務局長（金商）第1234号
・	建設業：東京都知事許可（特-4）第147477号
・	一級建築士事務所：東京都知事登録　第46519号

・	マンション管理業：国土交通大臣（4）第032753号
・	賃貸住宅管理業：国土交通大臣（2）第50号
・	警備業：東京都公安委員会　第30002818号

所属団体 ・	一般社団法人 不動産流通経営協会
・	特定非営利活動法人証券・金融商品あっせん相談センター
・	一般社団法人 東京都建築士事務所協会

・	一般社団法人 東京都警備業協会
・	東京商工会議所

〒104-0061　東京都中央区銀座4-6-1　銀座三和ビル　TEL：03-3564-5611（代）

株式会社オフィスビル総合研究所
www.officesoken.jp

設立 1997年2月24日

取締役社長 今関 豊和

資本金 5,000万円

事業内容 オフィスビルに関するさまざまな調査研究、需給分析、コンサ
ルティング、諸団体への講演、各種メディアへのデータ提供

〒104-0061　東京都中央区銀座4-6-1　銀座三和ビル

三幸エステート株式会社
www.sanko-e.co.jp

設立 1977年5月17日

取締役社長 武井 重夫

資本金 1億円

従業員数 248名（グループ全体421名）

事業内容 ・	ワークプレイスコンサルティングサービス
・	オフィス仲介サービス
・	プロジェクトマネジメントサービス

免許 ・	宅地建物取引業：国土交通大臣（11） 第3105号
・	一級建築士事務所：東京都知事登録 第61819号
・	特定建設業：東京都知事許可（特-3）第154415号

所属団体 ・	公益社団法人 東京都宅地建物取引業協会
・	公益社団法人 全国宅地建物取引業保証協会
・	公益社団法人 日本ファシリティマネジメント協会
・	東京商工会議所
・	一般社団法人 新経済連盟

札幌支店
〒060-0003　札幌市中央区北3条西3-1
札幌北三条ビル
TEL：011-221-6641
担当エリア	 北海道全域

仙台支店
〒980-0021　仙台市青葉区中央3-2-1
青葉通プラザ
TEL：022-265-2521
担当エリア	 宮城、青森、秋田、岩手、福島、山形

名古屋支店
〒460-0003　名古屋市中区錦3-4-6
桜通大津第一生命ビルディング
TEL：052-953-5521
担当エリア	 愛知、三重、岐阜、静岡、長野、福井、

石川、富山

大阪支店
〒541-0051　大阪市中央区備後町4-1-3
御堂筋三井ビルディング
TEL：06-6205-8021
担当エリア	 大阪、京都、兵庫、滋賀、奈良、和歌山、

岡山、広島、島根、鳥取、香川、徳島、
高知、愛媛

福岡支店
〒812-0011　福岡市博多区博多駅前1-5-1 
博多大博通ビルディング
TEL：092-686-5311
担当エリア	 福岡、佐賀、長崎、熊本、大分、宮崎、

鹿児島、沖縄、山口

東京本社
〒104-0061　東京都中央区銀座4-6-1
銀座三和ビル
TEL：03-3564-8011（代）
担当エリア	 東京、神奈川、千葉、埼玉、茨城、

栃木、群馬、山梨、新潟

新宿支店
〒160-0023　東京都新宿区西新宿1-23-3 
廣和ビル
TEL：03-6911-3411

渋谷支店
〒150-0002　東京都渋谷区渋谷1-24-8 
東急渋谷一丁目ビル
TEL：03-5468-7351

虎ノ門支店
〒105-0001　東京都港区虎ノ門1-1-23
ウンピン虎ノ門ビル
TEL：03-3500-5771

神田支店
〒101-0041　東京都千代田区神田須田町
1-26　芝信神田ビル
TEL：03-5289-8511
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Non-VOCインキの使用、揮発性有
機化合物、VOC（Ｖｏｌａｔｉｌｅ	Ｏｒｇａｎｉｃ	
Ｃｏｍｐｏｕｎｄｓ）を含まない植物油
100％のインキを使用しています。
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